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CAPITOLO |
NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Art. 1
OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO.

Il presente Regolamento Edilizio disciplina tute attivita di trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio comunale) suolo, nel soprassuolo e nel
sottosuolo, le destinazioni d’'uso ed i controlli'egecuzione dell’attivita stessa in
relazione alla strumentazione urbanistica vigealle, leggi provinciali e nazionali
in materia.



CAPITOLO Il
INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 2
DEFINIZIONI, MISURAZIONE DEL VOLUME, DELLE DISTANZE
DELL'ALTEZZA, DELLA SUPERFICIE DEL LOTTO.

1. Ai fini dellapplicazione delle norme del preseniegolamento Edilizio si
assumono le definizioni e i metodi di misuraziorded Norme di Attuazione del
P.R.G..

SUPERFICIE FONDIARIA (s.f.)

Si definisce superficie fondiaria (s.f.) la supedireale dellarea compresa in zone a
destinazione omogenea utilizzabile a fini edificato

INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA

E’ rapporto tra il volume del fabbricato massimatecoibile espresso in metri cubi e la
superficie fondiaria espressa in metri quadrati.

SUPERFICIE DEL LOTTO

E’ la misura della superficie fondiaria interessatalla edificazione nel caso di
intervento diretto. Si considerano facenti partielatéo le strade private in comproprieta
per la quota percentuale di competenza del prapidet

Qualora un lotto interessi due o piu zone aventierdia densita edilizia possono
sommarsi ai fini della determinazione del volumstndbile i relativi volumi purché si
tratti di zone omogenee tra loro per destinaziamzibnale.

SUPERFICIE COPERTA

E’ la superficie risultante dalla proiezione sulamd orizzontale dell'ingombro
planimetrico dell’edificio escluse le sole sporgemon computabili ai fini del calcolo
delle distanze.

PIANO DI CAMPAGNA

Con tale termine si intende in generale il profilel terreno naturale o il piano di
spiccato dell’edificio quando tale piano sia pis$@del profilo naturale.

Previa presentazione di documentazione giustifieatiin relazione a particolari
caratteristiche morfologiche e consentito, in ve ulitto eccezionale e unicamente al
fine di garantire un piu funzionale collegamenti arterie viarie o alle reti fognarie,
che il profilo naturale del terreno venga a coiecgdd con il profilo del terreno
sistemato.

La richiesta di sistemazione del terreno puo esslérgata alla domanda di concessione
0 autorizzazione edilizia con specifica separataigeentazione.

ALTEZZA DEL FABBRICATO (H MAX)



E’ la differenza di quota misurata in metri e sullarticale rilevabile tra il piano di
campagna come sopra definito o il terreno sistenaatseguito di concessione o
autorizzazione e la linea mediana della falda didgdano, nel caso di copertura a falda
inclinata, ovvero I'estradosso dell'ultimo solaitgl caso di coperture piane. Inoltre la
linea mediana del timpano o delle falde di copertigve essere in ogni punto contenuta
tra il piano di campagna e il piano virtuale adogsarallelo portato sulla verticale.
L’applicazione della presente norma sara effettaatia base dello schema allegato.
Al fine della valutazione dell’altezza non sono wguyiati:

Lo spessore del manto o del pavimento di copertura;

Eventuali parapetti che, nel caso di coperture ipraticabili, nhon possono

superare I'altezza di ml 1,50;

| muri tagliafuoco, ove previsti, purché di altezean superiore a metri 1;

| volumi tecnici.

ALTEZZA DELLE FRONTI

E’ I'altezza di ogni parte di prospetto in cui passere scomposto I'edificio, misurata
dalla linea di terra alla linea di copertura congpualo i corpi arretrati qualora non
compresi. La linea di terra e definita dall'intereme della parte del prospetto con il
piano stradale o il piano del marciapiede o il pidel terreno a sistemazione definitiva.
La linea di copertura € definita, nel caso di ctper piana, dall'intersezione della
parete del prospetto con il piano corrisponderitestdladosso del solaio di copertura;
nel caso di copertura a falde, dall'intersezion#adparete di prospetto con il piano
corrispondente all'estradosso della falda di capart Salvo diversa specifica
prescrizione dei singoli strumenti urbanisticintésura dell’altezza non tiene conto del
vano scala, dell'ascensore e delle canne fumagielele maggiorazioni corrispondenti
a bocche di lupo o agli accessi esterni, carralpledonali al piano seminterrato.

VOLUME DEL FABBRICATO

E’ il volume vuoto per pieno dell’edificio emergendal piano di campagna come sopra
definito o dal terreno sistemato a seguito di cesimme 0 autorizzazione comprendente
le logge rientranti e i balconi chiusi su cinqué.I&ono eluse dal volume i porticati
liberi al piano terreno nonché i volumi tecnici.

VOLUME TECNICO

E’ il volume strettamente necessario a contenemdleyparti degli impianti tecnici
(idrico, termico, di scale e ascensore, televistigparafulmine, di ventilazione, canne
fumarie di ventilazione, ecc.).

DISTACCO TRA COSTRUZIONI

Salva diversa definizione dei singoli articoli @eorme del P.R.G. € il distacco minimo
misurato in proiezione orizzontale che deve inteme in ogni punto e in tutte le
direzioni tra la proiezioni orizzontale del fablaio e la proiezione dei fabbricati
finitimi.

Non si considerano agli effetti della misurazioredlal distanza gli sporti di gronda, le
pensiline, i balconi aperti, le rampe esterne quanerottoli di accesso all'ingresso
principale delle unita immobiliari del fabbricata en genere le sporgenze aventi



carattere ornamentale e/o accessorio purché nagristgpa ml 1,50. E’ in ogni caso
consentita la costruzione in aderenza tra fabbricat

DISTACCO DELLE COSTRUZIONI DAl CONFINI

E’ il distacco minimo misurato in proiezione orir#ale che deve intercorrere in ogni
punto e in tutte le direzioni tra la proiezionezaontale del fabbricato e il confine di
proprieta.

Non si considerano agli effetti della misurazioredlal distanza le rampe esterne ed i
pianerottoli di accesso all'ingresso principalel@einita immobiliari del fabbricato, gli
sporti di gronda, le pensiline, i balconi aperinegenere le sporgenze aventi carattere
ornamentale e/o accessorio purché non superiotelzbth

E’ consentito costruire a distanza inferiore dabfowe rispetto a quella prevista dalle
norme di piano purché vi sia il consenso del peiprio finitimo “debitamente
intavolato” e purché sia assicurata la distanzamantra i fabbricati. E’ in ogni caso
consentita la costruzione in aderenza tra fablbrieattra fabbricati e muri di
contenimento.

DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI E LE STRADE

E’ il distacco minimo in proiezione orizzontale ctheve intercorrere in ogni punto e in
tutte le direzioni tra la proiezione orizzontale f@bricato e il ciglio stradale.

All'interno dei centri abitati € consentito, pre\peesentazione idonea documentazione,
realizzare il fabbricato a distanza inferiore rispea quella prevista dal P.R.G. ove il
fronte strada sia caratterizzato dalla presenzatdiedifici collocati ad una distanza
minore rispetto a quella stabilita dal piano. Licii tecnico determinera di volta in
volta l'entita del fronte strada da prendere arinfiento per la richiesta di
avvicinamento rispetto a quanto contemplato dalana di piano.

DISTANZA PER FABBRICATI ACCESSORI

Le legnaie, i garage e simili modeste costruzi@mstenti o ammesse dal P.R.G. non
vengono considerate al fine della misurazione d#tanza dai fabbricati e dai confini

stabilita dalle presenti norme fatto salvo il rigpedi quanto disposto in materia di

codice civile.

Per le cabine di trasformazione dell’energia ab=tiri serbatoi per gli acquedotti, le

stazioni di pompaggio degli acquedotti, o di impidognari, le cabine di compressione
o decompressione di gas dotti, nonché per gli intpidi depurazione delle acque di

scarico o degli aeriformi in emissione e per tu#estrutture simili necessarie al

funzionamento delle reti tecnologiche o dei publdarvizi valgono le distanze previste

dal codice civile.

COIBENTAZIONE ED ISOLAMENTO

Nel caso di interventi non comportanti ampliamedtovolume, realizzati su edifici

esistenti o autorizzati anteriormente alla data0810.2005 di entrata in vigore del D.
Lgs. 19.08.2005 n. 192 e s.m, la realizzazione ikstimenti esterni a scopo di
isolazione termica (cappotti termici, coibentaziodella copertura) non viene
considerata agli effetti della misurazione dellstaize, del calcolo del volume e delle
altezze.



CAPITOLO Il
DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI DI

TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA

Art. 3
CATEGORIE DI INTERVENTO

In applicazione delle leggi vigenti, gli intervenéidilizi e di trasformazione
urbanistica sono:

manutenzione ordinaria;
manutenzione straordinaria;
restauro;

risanamento conservativo;
ristrutturazione edilizia;
sostituzione edilizia;

demolizione e ricostruzione;
demolizione;

nuova edificazione;

variazione della destinazione d’'uso;

Art. 4
MANUTENZIONE ORDINARIA

Sono interventi di manutenzione ordinaria, quetiafizzati a rinnovare e riparare
ricorrentemente e periodicamente le rifiniture, flanzionalitd e [Iefficienza

dell’'edificio, delle singole unita immobiliari e e parti comuni, nonché quelli
necessari ad integrare o mantenere in efficienaenglanti tecnologici esistenti.

Sono lavori di manutenzione ordinaria gli intervetie riguardano:

a)
b)

C)

d)

le opere di riparazione, rinnovamento e sostitiziaelle finiture interne
(infissi, pavimenti, rivestimenti, tinteggiatur@tonaci);

le opere necessarie a mantenere in efficienzaionavare parzialmente, per
adeguarli alle normali esigenze di servizio, glpiemti tecnologici esistenti;

le opere di riparazione delle finiture esterneigsif tinteggiatura, intonaci,
grondaie, pluviali, parapetti, manti di copertucampresa la piccola orditura
per le coperture a falda, elementi decorativi dlgim

la sostituzione degli infissi esterni purché ideiné quelli esistenti per forma,
profili, specchiature, materiali e colore, con aswne di quelli degli edifici
nel centro storico e di quelli dei manufatti e ditinteresse storico;

le tende parasole con esclusione di quelle podte fcciate prospettanti le
strade e gli spazi pubblici del centro storico gutklle aggettanti piu di 3,00 m
dalla facciata;



f) la sostituzione dei tubi pluviali e dei canali dogda, delle coperture (manto,
orditura, gronde) dei parapetti dei balconi e detgimenti decorativi in genere
purché identici a quelli esistenti per forma, mialee colore, con esclusione di
quelli degli edifici nel centro storico e di quallei manufatti e siti di interesse
storico;

g) la manutenzione del verde privato esistente;

h) la manutenzione e/o riparazione dei piazzali sealzana modificazione del
tipo di pavimentazione esistente;

i) le opere diriparazione delle recinzioni e dei naiisostegno esistenti;

Sono equiparate alle opere di manutenzione ordinkriseguanti attivitd connesse
al normale esercizio dell’attivita agricola, purai@n comportino realizzazione o la
demolizione di manufatti, di muri di sostegno @dntenimento:

- idrenaggi e gli impianti irrigui;

- 1 livellamenti di terreno per la messa a coltura dchiedano I'aratura a monte
o a valle, purché non siano superiori a un metro;

- le sistemazioni del terreno aventi la funzionealntare avvallamenti creati per
la realizzazione di impianti irrigui a scorrimerdismessi;

- gli scavi e i riporti sullo stesso appezzamento sheompensino in termini di
volume, purché gli scavi e i riporti non siano suge ad un metro € non
vengano modificate le quote del terreno lungo ifioan

- la realizzazione sullo stesso appezzamento di piséebite comportanti
movimenti di terra che non comportino scavi e ripsuperiori ad un metro.

Per gli immobili soggetti a vincolo storico-artsti ai sensi del decreto legislativo
22 gennaio 2004 n. 42, dovra essere richiestaofeztazione alla Commissione
Beni Culturali della Provincia Autonoma di Trento.

Art. 5
MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Sono interventi di manutenzione straordinaria lerepe le modificazioni sugli

edifici necessarie per rinnovare e sostituire lglimenti costruttivi degradati, anche
quelli con funzioni strutturali e per realizzareiategrare i servizi igienico sanitari
e tecnologici, sempre che non alterino i volumi wmantino le superfici delle

singole unita immobiliari e non comportino modifectiella destinazione d’uso.

Sono lavori di manutenzione straordinaria gli iméti che riguardano:
a) il rifacimento completo degli intonaci e delle ggiature esterne;

b) la sostituzione degli infissi esterni, dei tubiydhli e dei canali di gronda, delle
coperture (manto, orditura, gronde) dei parapedtilglconi e degli elementi
decorativi in genere,nei casi diversi da quellivise dal punto 2 lettere d), f)
dell’art. 4;

c) la rimozione e sostituzione di singoli elementuttrrali, nonché le opere di
rinforzo delle strutture esistenti.



d)

f)

9)
h)

le opere interne alle costruzioni che non comportmodificazioni della

sagoma e dei prospetti della costruzione né aunugite superfici utili e del

numero delle unita immobiliari, che non modifichite destinazione d’'uso
delle costruzioni e delle singole unita immobiljariie non rechino pregiudizio
alla statica dell'immobile e rispettino le origimarcaratteristiche costruttive
degli edifici;

la controsoffittatura di interi locali;

il rifacimento completo o la modificazione dellevpaentazioni delle aree di
pertinenza degli edifici;

la realizzazione di intercapedini e di bocche golu

la realizzazione e la sostituzione di recinzionindiri di cinta e di muri di
sostegno;

la realizzazione dell’isolamento termico intern@ eappotto termico per gli
edifici esistenti autorizzati anteriormente all'eté in vigore della Legge 30
aprile 1976 n. 373).

Nell’ambito delle costruzioni destinate ad attiviieoduttive e terziarie (industriali,
artigianali e commerciali) sono da considerarsiemvnti di manutenzione
straordinaria, oltre a quelli elencati al commacpdente, anche quelli intesi ad
assicurare la funzionalita e 'adeguamento tecriotodelle attivita stesse.

Art. 6
RESTAURO

Sono interventi di restauro quelli rivolti alla cmivazione o al ripristino

dell'organizzazione del complesso edilizio e allalovizzazione dei caratteri
stilistici, formali, tipologici e strutturali, assirandone al tempo stesso la
funzionalita nellambito di una destinazione d'usompatibile. L'intervento

comprende inoltre il consolidamento, il ripristirea il rinnovo degli elementi

costruttivi e degli impianti tecnologici richiestialle esigenze d’'uso, nonché
I'eliminazione degli elementi estranei all’organism@dilizio.

Art. 7
RISANAMENTO CONSERVATIVO

Sono interventi di risanamento conservativo gquehidenti alla conservazione o al
ripristino degli elementi essenziali della morfalmgdella distribuzione e della
tecnologia edilizia nonché all’'adeguamento all'msoderno dell'intero organismo
degli edifici migliorando le condizioni di abitaltd in ordine soprattutto alle
esigenze igienico-sanitarie, mediante un insienséesiatico di opere e con un
progressivo recupero del legame con I'impiantoltgi@o-organizzativo iniziale.



Art. 8
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Sono interventi di ristrutturazione edilizia quelivolti ad adeguare I'edificio a
nuove e diverse esigenze anche con cambio delimazsne d’uso.

L’intervento comprende la possibilita di variarémpianto strutturale interno e
distributivo dell’edificio, modificandone I'aspettrchitettonico, formale, i tipi ed il
modo d’uso dei materiali, purché le murature petiadienon vengano demolite.

Art. 9
SOSTITUZIONE EDILIZIA

Sono interventi di sostituzione edilizia quelliglti alla demolizione e conseguente
ricostruzione dell’edificio nel rispetto del sedimelella volumetria esistenti.

Art. 10
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Sono interventi di demolizione e ricostruzione tjuelolti alla demolizione dei
manufatti esistenti e alla loro ricostruzione sdis® e con volumetria diversi dai
precedenti.

Art. 11
DEMOLIZIONE

Sono interventi di demolizione quelli rivolti allsola demolizione dei manufatti
esistenti.

Art. 12
NUOVA EDIFICAZIONE

Sono interventi di nuova edificazione quelli rivadtla realizzazione di qualsiasi
nuova opera o manufatto emergente dal suolo cesgante il sottosuolo.

L’ampliamento di un opera o manufatto esistentingieequiparata a nuova
edificazione.



Art. 13
VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE D’'USO DEGLI IMMOBILI

1. FE’ il mutamento anche senza opere edilizie delidazione d’'uso degli edifici o
di loro parti, quale risulta dal provvedimento dincessione ovvero dalla licenza
edilizia ovvero dallo stato di fatto degli immobdostruiti antecedentemente alla
legge 6.8.1967, n° 765.

2. Si considera cambio di destinazione d’'uso il pag®afra le seguenti categorie
principali, mentre non costituisce cambio di destione d’'uso il passaggio fra le
varie sottocategorie all’interno della stessa aategorincipale:

Residenziale:

a) abitazioni con accessori e pertinenze;
b) abitazioni collettive quali collegi, convitti, coamti, studentati, seminari,
affittacamere, bed and breakfast, ecc. con acdesgertinenze.

Direzionale:

a) uffici di enti pubblici e di diritto pubblico;
b) uffici privati e studi professionali;

c) uffici per il terziario avanzato;

d) societa di assicurazione;

e) sedi o redazioni di giornali;

f) agenzie di viaggio, di pratiche, ecc..

Commerciale:

a) esercizi commerciali al dettaglio e relativi depiosimagazzini;
b) pubblici esercizi quali bar, ristoranti, tavoleda| farmacie, ecc.;
c) societa ed istituti di credito, agenzie di banche;

d) esercizi commerciali all’ingrosso;

e) centri commerciali, ipermercati, grandi magazzini.

Artigianale ed industriale:

a) stabilimenti ed impianti industriali e i relativiegositi, magazzini, uffici ,
accessori e pertinenze,

b) laboratori artigianali e i relativi depositi, magaa, uffici , accessori e
pertinenze;

c) botteghe artigianali;

d) stabilimenti di trasformazione e/o conservazionepdedotti agricoli e
relativi depositi, magazzini, uffici , accessopertinenze;

e) palestre private e centri di estetica;

f) centri di rottamazione.



b)

Turistica:

alberghi, residenze turistico-alberghiere, pensionotels, ostelli per la
gioventu, case per ferie, residence, per i qualhosgorescritte
autorizzazioni amministrative di esercizio secolaeggi in materia;
attrezzature turistico ricettive complementari qaampeggi, villaggi
turistici, ecc..

Agricola:

aziende agricole e relativi depositi e magazzini;
aziende ortofloricole e relative serre, depositiagazzini;
aziende zootecniche, stalle, allevamenti e ricoasimali;
aziende agrituristiche.

Autorimesse:
autorimesse, garage, parcheggi custoditi, pubblprivati.
Servizi pubblici e di interesse pubblico:

servizi pubblici o privati di interesse pubblico ajjuuniversita, scuole,
biblioteche, musei, ospedali e case di cura, géitieanalisi, ambulatori,
studi medici e dentistici, centri di riabilitaziomeotoria, case per anziani,
orfanotrofi, caserme, prigioni e riformatori, edifiper il culto, stazioni
ferroviarie, autostazioni, uffici postali, aeropprteliporti, teatri,
cinematografi, sale per concerti e spettacoloj@ger la cultura, edifici e
impianti sportivi, ecc.;

infrastrutture pubbliche e private di interesselpigio quali centrali
elettriche e di teleriscaldamento, stazioni dirdisizione elettriche,
centrali telefoniche, ripetitori, impianti di deaione o di smaltimento
dei rifiuti, distributori di carburante e attivisrettamente connesse,
autolavaggi, ecc..

Si evidenzia che il cambio di destinazione d’'uswii determinata sottocategoria
ad un’altra rileva comunque ai fini del rilasciolldepresentazione del titolo
edilizio, nonché ai fini del pagamento del conttdodi concessione e del rispetto
dello standard minimo di parcheggio.



CAPITOLO IV
CONCESSIONE E DENUNCIA D’INIZIO DI ATTIVITA'

Art. 14
CONCESSIONE EDILIZIA

Salvo quanto previsto ai successi artt. 17 e 18pdetente Regolamento, ogni
attivita comportante trasformazione urbanistica exdllizia del territorio, ivi
compreso il sottosuolo, & soggetta a concessione.

Il progetto allegato alla concessione edilizia dexevedere:

a) le caratteristiche costruttive e tipologiche dgiboa da realizzare e la sua
destinazione d’uso;

b) la misura del contributo di concessione, riferitBingidenza delle spese di
urbanizzazione primaria e secondaria, e al costoodiruzione, determinati
secondo quanto previsto dalle norme vigenti.

Art. 15
ONEROSITA’ DELLA CONCESSIONE

Fatto salvo il regime delle lottizzazioni convenmte, di cui ai successivi articoli
del presente Regolamento, il rilascio della corioessé subordinato alla presenza
di idonee opere di urbanizzazione primaria o dajfegno formale del richiedente
alla realizzazione delle medesime da parte de#lssste, salvo i casi espressamente
previsti dalla L. P. 5 settembre 1991 n. 22 e saita corresponsione di un
contributo determinato dal Comune, commisuratoingiidenza delle spese di
urbanizzazione e al costo di costruzione, calcotsoondo quanto disposto dal
vigente Regolamento Comunale per I'applicazioneGaeitributo di concessione.

L’'impegno formale alla realizzazione delle opereuthanizzazione primaria deve
essere garantito da specifica convenzione che gagv@rogetto esecutivo di tutte
le opere da realizzare e le garanzie finanziaedammisura del 100 per cento del
costo delle opere desumibile dal computo metriconasivo, per I'adempimento

degli obblighi derivanti dalla convenzione. La restione dell’importo di cui sopra

pud avvenire solo dopo I'esito positivo del soprafjo effettuato dai competenti
uffici comunali per la constatazione della regokesecuzione delle opere.

Le eventuali esenzioni o riduzioni del contributo @bncessione sono quelle
previste dall'art. 111 dalla L. P. 5 settembre 19922 e s.m. e dal Regolamento
Comunale per I'applicazione del Contributo di casssene.



Art. 16
DECADENZA DELLA CONCESSIONE
PER NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE

1. L’entrata in vigore di nuove previsioni urbaniséclhomporta la decadenza delle
concessioni in contrasto con le previsioni stesab/o che i relativi lavori siano
stati iniziati e vengano completati entro il terenii tre anni dalla data di inizio.

La relativa decadenza e dichiarata, sentita la Cissiame edilizia.

Per inizio dei lavori si intende la realizzazione consistenti opere che non si
riducano all'impianto di cantiere, all'esecuzione stavi o di sistemazione del
terreno o di singole opere di fondazione.

Art. 17

INTERVENTI SOGGETTI A DENUNCIA D’INIZIO DI ATTIVITA

1. Sono soggetti a denuncia d’inizio di attivita i segti interventi:

a)

9)

h)

)

'occupazione di suolo pubblico o privato con defosdi materiale, ad
esclusione di quanto previsto al comma 1, lettgren), n), dell’art. 18, serre,
tettoie quali pertinenze di attivita o di residenzattrezzature mobili,
esposizione a cielo libero di veicoli o merci imgee;

gli scavi e successivi rinterri;
le opere di manutenzione straordinaria;

gli interventi di restauro e di risanamento conaéw e le opere di
demolizione di immobili (edifici e manufatti);

gli interventi di ristrutturazione edilizia e sdstiione edilizia di cui all’articolo
77 bis, comma 1, lettere e) ed f) della L.P. Seselire 1991 n. 22 e s.m.;

gli interventi previsti dai piani attuativi di cal capo IV del titolo VI della
legge provinciale urbanistica , sempre che contemgarecise disposizioni
plano-volumetriche, tipologiche e formali espressata dichiarate nella
delibera di approvazione dei piani stessi ovvero apposita delibera
ricognitiva, per i piani gia approvati, da assumeded consiglio comunale;

le soprelevazioni, gli ampliamenti e le pertinemostituenti volume prive di

autonoma funzionalita di edifici esistenti, semphe gli strumenti urbanistici
contengano precise disposizioni plano-volumetritipplogiche e formali

dichiarate nella delibera di approvazione dei pisteissi ovvero in apposita
delibera ricognitiva, per i piani gia approvati, dasumersi dal consiglio
comunale;

le aree destinate ad attivita sportiva senza avsaaaii volumi;

le recinzioni, i muri di sostegno e contenimentwofa tre metri di altezza, le
pavimentazioni stradali, le sistemazioni esternk edjfici non comportanti
aumenti di volume;

la costruzione e la sostituzione di impianti teogodi al servizio di edifici
esistenti, purché non comportanti aumenti di volusavo il caso di volumi
tecnici che si rendano indispensabili in base avautisposizioni in materia;



K)

le opere e gli impianti necessari al rispetto dall@mativa sullo smaltimento
dei rifiuti solidi, liquidi ed aeriformi, all’igiertita ed idoneita degli edifici

nonché alla sicurezza, purché non comportanti atidewolume, salvo il caso

di volumi tecnici che si rendano indispensabilbase a nuove disposizioni in
materia;

gli interventi relativi agli impianti di radiodiffsione sonora e televisiva di cui
alla L.P. 11 settembre 1997, n. 9 (Individuazionsitil per la localizzazione di

impianti di radiodiffusione) o agli impianti fissli telecomunicazione, di cui
alle disposizioni regolamentari previste dall'art61 (Protezione

dall’'esposizione a campi elettrici, magnetici edtiebmagnetici) della L.P. 11
settembre 1998, n. 10 e s.m., concernenti la Ediane su edifici esistenti di
strutture a palo con altezza non superiore a sé&ii menché l'istallazione di

nuove antenne su qualsiasi struttura di sostegmgieete e le modifiche

tecniche o di potenziamento degli apparati esistemicezione, elaborazione e
trasmissione dei segnali;

i pannelli solari termici e fotovoltaici con esdlmse di quelli destinati
prevalentemente alla produzione di energia da eeterete o comunque a
soggetti terzi,

le opere di miglioramento dei livelli di coibentame termica, acustica o di
inerzia termica di edifici esistenti;

i lavori di cui all’art. 87, comma 5, della L. P.settembre 1991 n. 22 e s.m.,
per rendere I'opera agibile;

i parcheggi da realizzare nel sottosuolo e neili@cpiano terreno degli edifici,
da destinare a pertinenza di singole unita immenti;li

le opere di eliminazione delle barriere architettba in edifici esistenti;

il mutamento senza opere della destinazione d'wte dinita immobiliari,
quale risulta dal provvedimento di concessionelladiaenza edilizia o, per gli
immobili costruiti prima dell’entrata in vigore deallegge 6 agosto 1967, n. 765
(Modifiche ed integrazione alla legge urbanistica d@gosto 1942, n. 1150),
dallo stato di fatto, purché sia rispettata |la diotae degli spazi di parcheggio
di cui all’articolo 73 della L. P. 5 settembre 199122 e s.m.;

le opere interne alle costruzioni che non comportmodificazioni della
sagoma e dei prospetti della costruzione né aunugite superfici utili e del
numero delle unita immobiliari, che non modifichite destinazione d’'uso
delle costruzioni e delle singole unita immobiliaron rechino pregiudizio alla
statica dell'immobile e rispettino le originarierateristiche costruttive degli
edifici;

la riduzione del numero delle unitd immobiliari tpra non rientri nella
casistica di cui alla lettera precedente;

il rifacimento dell'intonaco e coloritura esternai dabbricati;

la sostituzione degli infissi esterni nei casi dsrela quelli previsti dal punto 2
lettera d) dell'art. 4;



w) la sostituzione del manto e degli elementi di capar dei tubi pluviali e dei

X)

y)

canali di gronda, dei parapetti e degli elementodativi in genere nei casi
diversi da quelli previsti dal punto 2 lettera &licart. 4;

i depositi di gas combustibili in serbatoi fissisdolti o liquefatti;

ad esclusione delle Aree a Bosco, Pascolo ed Agrida realizzazione di
piccole tettoie di superficie non superiore a m@,08 e di altezza inferiore a
mt. 3,00, e soggetta al rispetto della distanzdi dalifici prevista dal Codice
Civile. Se la tettoia non € realizzata in appogmio aderenza deve distare dal
confine di proprieta almeno m 1,50. Sono ammesstrtie inferiori con il
consenso del proprietario finitimo

La denuncia d'inizio di attivita perde efficacia coesi tre anni dalla data di

presentazione.
Se i lavori non sono ultimati entro tale termin@@&essere presentata una nuova
denuncia d’inizio di attivita.

Art. 18

INTERVENTI NON SOGGETTI A CONCESSIONE, A DENUNCIA D ’'INIZIO

DI ATTIVITA’

1. Non sono subordinate a concessione o a denunaiaid’di attivita:

a)

b)

f)

9)

h)

le opere di manutenzione ordinaria di cui allastec 77 bis, comma 1, lettera
a) della L.P. 5 settembre 1991 n. 22 e s.m. & altl presente Regolamento;

gli appostamenti di caccia di cui all’art. 27 dell&. 9 dicembre 1991, n. 24
(Norme per la protezione della fauna selvatica rel'psercizio della caccia),
con esclusione degli appostamenti fissi realizmathuratura o altro materiale
diverso dal legno;

le opere temporanee per attivita di ricerca nelcsaaarattere geognostico;

le opere di bonifica e sistemazione del terrenonesse con il normale
esercizio dell'attivita agricola, purché non contpati l'asportazione di
materiale o il riporto di nuovo materiale e conlesione degli interventi che
comportano la trasformazione di un area originaeiat® boscata;

l'attivita mineraria di estrazione e di relativasdarica nell’ambito dell’'area di
concessione mineraria come disciplinata dalla lagisne vigente;

gli interventi pubblici disciplinati dagli articolr8, 79, 80 e dall’articolo 81,
commi 2, 3, 4 e5 della L. P. 5 settembre 1991 re 82n.;

l'istallazione di impianti fissi di telecomunicazie con potenza massima al
connettore d’antenna non superiore a 3 Watt.

Tali impianti sono soggetti esclusivamente all'@gaaza dei limiti e dei valori
stabiliti dalla normativa statale in materia di garelettromagnetici e devono
essere segnalati allAgenzia Provinciale per latézione dellAmbiente e ai
comuni territorialmente interessati entro sessgiaani dalla loro istallazione;



i) le opere per l'allacciamento alla rete fognarialedehcque di rifiuto e
meteoriche conseguenti a provvedimento di autariope allo scarico nonché
gli scavi e reinterri per gli allacciamenti deider all’'utenza..

J) 1 tunnels mobili leggeri e i tunnels temporaneilizgiati per le colture
ortoflorofrutticole o per la moltiplicazione di pite, nel rispetto di quanto
stabilito dall'art. 92 bis della L. P. 5 settemd®91 n. 22 e s.m. e relative
circolari esplicative in materia;

k) limpianto del cantiere , comprese le baracche giieficate, finalizzato alla
realizzazione di interventi regolarmente assentiti.
L’impianto dovra essere totalmente rimosso allalenaa dell’atto abilitativo.

[) lattivita mineraria di estrazione e di relativasdarica nelllambito dell’area di
concessione mineraria come disciplinata dalla lagisne vigente;

m) il deposito temporaneo della legna da ardere nallee di pertinenza
dell’edificio, limitatamente al fabbisogno invereglersonale.

n) il deposito temporaneo dei containers per la raaatella frutta, limitatamente
al fabbisogno dell’azienda agricola, nel periodbadeaccolta.

o) il deposito temporaneo nei piazzali di pertinendell’azienda, quali risultano
dal provvedimento di concessione o dalla licenzéizexd o, per gli immobili
costruiti prima dell'entrata in vigore della legdge agosto 1967, n. 765
(Modifiche ed integrazione alla legge urbanistica d@gosto 1942, n. 1150),
dallo stato di fatto alla data di entrata in vigdedla legge, delle merci legate
all'attivita produttiva della stessa.

Art. 19
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA
DI CONCESSIONE O DENUNCIA D’INIZIO DI ATTIVITA’

Possono richiedere la concessione o presentarenciand’inizio di attivita i
proprietari del’'immobile nonché i soggetti in pesso di altro titolo idoneo.

Nel caso di interventi da realizzare in aree dagtimd insediamenti produttivi del
settore secondario, vale quanto disposto dalB&tdella L.P. 5 settembre 1991, n.
22 es.m..

La domanda di concessione e la denuncia d’inizioattivita devono essere
presentate in carta resa legale e firmata daletgnte. Ad essa, per gli interventi
che necessitano di progetto, vanno allegati glhaiati delle opere da realizzare
redatti da un tecnico abilitato, in duplice copia.

Devono essere sempre allegate le necessarie pk&verautorizzazioni,
dichiarazioni, e nulla osta previsti da disposizistatali e/o provinciali nonché la
modulistica predisposta dallAmministrazione Comlena opportunamente
compilata e ricevuta di versamento per parere igiesanitario ove previsto.

E’ facolta della Pubblica Amministrazione esigeed dichiedente la dimostrazione
di avere titolo a presentare istanza di concessaiedenuncia d’inizio di attivita.

Il richiedente ed il progettista devono dichiarErg@ropria residenza ed il domicilio
dove possono essere inviate o notificate eventoatiunicazioni.



Art. 20
DOCUMENTAZIONE TECNICA DEL PROGETTO

1. La documentazione tecnica necessaria per la pemene dei progetti é
differenziata a seconda dei lavori proposti, e d@mprendere:

1.A.PER LE NUOVE COSTRUZIONI:

a)

b)

d)

f)

¢)

h)

)

estratto o fotocopia del piano regolatore geneealeve esiste, del piano di
attuazione, estratto della tavola dei vincoli amtaé, con evidenziato il lotto
sul quale si intende edificare;

estratto della mappa catastale sufficientemenisastompleta e aggiornata,
con tutte le indicazioni atte ad individuare cogilf&a I'area sulla quale si
intende edificare;

rilievo del piano di campagna con curve di liveltmn indicata la posizione
della nuova costruzione e le quote del piano dip=gna sui vertici del
fabbricato;

planimetria dell’area interessata con [I'edificio iprogetto, corredata
dall'indicazione di tutti gli indici urbanistici eontenente l'indicazione degli
spazi pubblici circostanti dei quali devono esséenite le dimensioni,
I'indicazione delle distanze dai confini, dai faldati circostanti e dal ciglio
stradale, l'individuazione quotata degli accesstj gercorsi veicolari, ed
eventuali parcheggi esterni, delle sistemaziorarastcon relative quote, anche
sui vertici del fabbricato, riferite a punto fissmterializzato. Tale planimetria
deve recare in calce la dichiarazione con la gugbeogettista si assume la
responsabilita per la rispondenza dello stato tibfasistente alla data del
progetto;

sezioni in numero conveniente ad illustrare I'andata del livello definitivo
del terreno a sistemazioni avvenute con riferimeaitgrofilo del piano di
campagna;

piante quotate di tutti i piani, compresi interregottotetto e copertura, con
indicazione della destinazione e della superfiog¢ singoli ambienti, delle

dimensioni di ciascuna apertura, dei rapporti daaene ed illuminazione e la
posizione degli apparecchi sanitari;

sezioni quotate del nuovo edificio in numero sudiite a garantire un’esatta
valutazione del progetto;

tutti i prospetti del nuovo edificio con I'indicame dei camini, dei materiali di

finitura impiegati e dei relativi colori, del’andeento del piano di campagna e
delle sistemazioni esterne; nel caso in cui I'etbfisia costruito in aderenza
con altre costruzioni, devono essere disegnateediediacciate contigue;

gli elaborati dovranno precisare i sistemi peruparamento delle eventuali
barriere architettoniche, l'ubicazione della celetréermica, con indicata la
potenzialita, la posizione del deposito di combnilstj la localizzazione
dell’'eventuale punto di raccolta dei rifiuti solidrbani e di eventuali passi
carrai;

indicazione degli impianti di ventilazione forzateon funzionamento
automatico per bagni e cucine non sufficientemagtati in modo diretto;



b)

schema delle aree di sosta e di manovra dei veicoli

documentazione fotografica, non istantanea, idageidustrare 'ambiente nel
guale I'edificio viene inserito;

relazione tecnica esplicativa con particolare if@nto ai criteri assunti a base
del progetto; lo sviluppo del calcolo e delle vietie dei parametri urbanistici e
dei parcheggi;

relazione geologica - geotecnica redatta con leafitaddel successivo art. 22
del presente Regolamento con riferimento alla Gdirintesi Geologica della
Provincia Autonoma di Trento;

autorizzazione per I'allaccio alla fognatura;

tutta la documentazione richiesta dalle normativeigore (L.46/90, L. 10/91,
L.P. 6/91, modello ISTAT, ecc.).

i provvedimenti di cui all'art. 88, punti 4 e 5,ldeL.P. 05 settembre 1991 n.
22 es.m,;

elaborato tecnico della copertura contenente Kazione della posizione dei
punti di ancoraggio in ottemperanza dell’art. 94 della L.P. 05 settembre
1991 n. 22 e s.m. e del relativo regolamento diaaibne.

.PER GLI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE, RESTAU RO E

RISANAMENTO:

estratto o fotocopia del piano regolatore geneealeve esiste, del piano di
attuazione, estratto della tavola dei vincoli amta&, con evidenziato
I'edificio sul quale si intende intervenire;

estratto della mappa catastale sufficientemen&sastompleta e aggiornata,
con tutte le indicazioni atte ad individuare cowilfta I'area sulla quale si
intende intervenire;

situazione dello stato attuale comprendente:

c)

d)

rilievo quotato in scala adeguata di tutti i piaggetto dell'intervento, con
indicazioni delle destinazioni, delle superfici elld altezze degli ambienti,
delle dimensioni di ciascuna apertura, delle orditstrutturali con i relativi
materiali;

rilievo quotato in scala adeguata di tutti i prdsipe dei fronti interni, con
indicazioni precise su materiali, colori ed elemenfinitura;

sezioni longitudinali e trasversali quotate coniéadione nei punti piu
significativi delle altezze dal terreno o dal piastwadale con riferimento a
punto fisso materializzato in numero sufficientéa alompleta comprensione
dell’edificio, con la precisa indicazione dei maérdelle parti strutturali,

l'altezza netta dei piani e lo spessore dei sodgii, sporti degli aggetti,

landamento dei tetti con quotatura all'imposta engienza delle falde, la
posizione e le dimensioni di eventuali abbainighmari e simili;



f)

9)

h)

)

rilievo dei dettagli costruttivi e architettonici scala adeguata per una facile e
chiara comprensione del disegno, riproducente rattesistiche esecutive e di
consistenza, i particolari architettonici e dederafindicazione dei materiali;

rilievo degli spazi aperti, debitamente quotatonpteaente I'indicazione della
forma e delle dimensioni dell'area, il rilievo angglice contorno di ogni
elemento qualificante gli spazi esterni, del tipgpavimentazione nonché, ove
esistano, delle essenze arboree;

documentazione fotografica esaustiva, non istaatackello stato di fatto
riguardante I'insieme dell’edificio, i suoi partiemi architettonici e decorativi,
nonché I'ambiente. Le foto dovranno riportare lgadiello scatto;

relazione illustrativa dello stato dell’edificio melazione alla documentazione
di cui ai punti precedenti, evidenziante I'evolumo storica, tipologica e
strutturale che I'edificio ha subito nel tempo;

tutti gli elaborati dovranno riportare la dichiai@ze firmata dal progettista di
conformita al vero di quanto riportato;

stato di progetto, comprendente:

K)

piante quotate di tutti i piani interessati daliérvento con indicazione delle
destinazioni d'uso, delle superfici dei singoli aemi, delle dimensioni di
ciascuna apertura, dei rapporti di aerazione emnihazione e la posizione
degli apparecchi sanitari;

i prospetti e sezioni con indicazione delle opereconsolidamento e di
rifinitura;

particolari esecutivi in scala adeguata delle patéressate dall'intervento, con
particolare riferimento alle operazioni di consahdento, ripristino e
sostituzioni strutturali, particolari degli acceafliedificio, con la precisazione
dei sistemi di superamento di eventuali barriehigettoniche, di eventuali
passi carrai, dell'ubicazione della centrale teamie del deposito dei
combustibili, della localizzazione e delle dimemsidell’eventuale punto di
raccolta dei rifiuti solidi urbani;

relazione illustrativa sui criteri adottati per riéstauro ed il risanamento
dell’edificio e per 'adeguamento tecnologico dsesl’'eventuale sviluppo del
calcolo e delle verifiche dei parametri urbanisticei parcheggi;

indicazione degli impianti di ventilazione forzateon funzionamento
automatico per bagni e cucine non sufficientemagtati in modo diretto;

schema delle aree di sosta e di manovra dei veicoli
autorizzazione per I'allacciamento alla fognatura;

tutta la documentazione richiesta dalle normativeigore (L.46/90, L. 10/91,
L.P. 6/91, modello ISTAT, ecc.).

i provvedimenti di cui all'art. 88, punti 4 e 5,ldeL.P. 05 settembre 1991 n.
22 es.m,;

elaborato tecnico della copertura contenente Kazione della posizione dei
punti di ancoraggio in ottemperanza dell’art. 94 della L.P. 05 settembre
1991 n. 22 e s.m. e del relativo regolamento diazibne.



stato di raffronto

u)

piante, sezioni, prospetti e planimetrie completati le colorazioni d’'uso.

1.C.PER GLI INTERVENTI DI DEMOLIZIONE:

a)

b)

e)

f)

estratto o fotocopia del Piano Regolatore Genexaleve esista, del piano di
attuazione, estratto della tavola dei vincoli amtaé, con evidenziato il lotto
sul quale si intende demolire;

estratto della mappa catastale sufficientemen&sastompleta e aggiornata,
con tutte le indicazioni atte ad individuare cogilfea I'area sulla quale si
intende demolire;

documentazione fotografica esaustiva, non istaatackello stato di fatto
dell’'edificio o del manufatto che si intende demali

piante quotate con le destinazioni d'uso dei lgcaliospetti e sezioni

schematici quotati che consentano I'esatta indazihbne del volume che verra
demolito nel caso in cui sia prevista la sostitngi@dilizia o la demolizione e
ricostruzione;

progetto di sistemazione dell'area a demolizionesauta;

relazione dettagliata dei materiali presenti cortipalare riferimento a quelli
tossico-nocivi;

1.D.PER GLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINAR I[AE

a)

b)

1.E.

b)

REALIZZAZIONE DI ELEMENTI DI ARREDO URBANO:

estratto del Piano Regolatore Generale e ove edstpiano di attuazione con
evidenziato il lotto sul quale si intende interveni

estratto della mappa catastale sufficientemenisastompleta e aggiornata,
con tutte le indicazioni atte ad individuare cogilf&a I'area sulla quale si
intende intervenire;

tutti gli elaborati progettuali necessari ad ilhaseé il tipo e le modalita
dell'intervento;

idonea documentazione fotografica, non istantanea;
relazione illustrativa degli interventi da eseguire

gualora l'intervento riguardi la copertura di edifi elaborato tecnico della
copertura contenente l'indicazione della posizidee punti di ancoraggio in
ottemperanza dell'art. 91 ter della L.P. 05 sett@m®91 n. 22 e s.m. e del
relativo regolamento di attuazione.

PER LE OPERE INTERNE SENZA CAMBIO D'USO E AUME NTO
DELLE UNITA’ IMMOBILIARI:

estratto del Piano Regolatore Generale e ove edstpiano di attuazione con
evidenziato il lotto sul quale si intende interveni

estratto della mappa catastale sufficientemenisastompleta e aggiornata,
con tutte le indicazioni atte ad individuare cowilf&a I'area sulla quale si
intende intervenire;



c) piante dello stato attuale, dello stato futuro eraffronto da cui risulti la
destinazione d’'uso, la superficie dei locali, |peicie finestrata, i rapporti
d’illuminazione, I'altezza netta dei locali.

Gli elaborati del progetto debbono essere redatscala unica almeno 1:100, ad
eccezione delle planimetrie e delle opere di angeensioni, i cui elaborati
possono essere redatti in scala 1:200.

Gli elaborati relativi agli edifici che ricadono Ineentro storico o di interesse
storico devono essere redatti in scala unica nfamiane a 1:50 ad eccezione delle
planimetrie che possono essere redatte in scad@.1:1

Eventuali particolari costruttivi devono essereatéidin scala adeguata a rendere
chiaramente comprensibile quanto rappresentato.

Per gli interventi di demolizione e di manutenzi@teaordinaria € consentita una
scala inferiore.

In tutti i progetti di intervento sull’esistentedo modifica di un progetto autorizzato
devono essere sempre previsti separatamente ¢oastasle, lo stato di progetto, lo
stato di raffronto con indicate in nero le struttuesistenti che si intendono
conservare, in giallo le parti da demolire ed issmle parti da costruire.

Gli elaborati di progetto relativi a nuove costami o ad interventi di
ristrutturazione totale devono dimostrare anchepaticolari e schemi, che quanto
proposto & conforme alle norme sull’eliminaziondledearriere architettoniche e
devono essere corredati dalla dichiarazione dejgitista sulla conformita delle
opere alle norme anzidette. Tale dichiarazionechkigsta altresi per le opere di
manutenzione straordinaria e di restauro e risantmeonservativo nei casi
previsti dalla legge provinciale 07 gennaio 1991 B.s.m..

L’Amministrazione Comunale, qualora I'importanzdaeconsistenza dell’'opera lo
richiedano, puo prescrivere la presentazione daitigb o della simulazione grafica
computerizzata (rendering) con linserimento deinofatti in ambiente reale,

riproducenti 'opera progettata.

Tutte le domande devono essere corredate dell’#pposdello per il consenso al
trattamento dei dati relativamente a tutti i soggetinvolti.

Art. 21
PARERE PREVENTIVO

Nel caso si intenda richiedere un parere preventirca I'ammissibilita di
interventi edilizi, dovra essere presentata domandarta resa legale da parte del
proprietario o di chi ne ha titolo o dal progetiiston idonea documentazione
grafica, fotografica, architettonica e relaziongliestiva tale da documentare in
maniera chiara i quesiti oggetto della richiesta.

Art. 22
MODALITA’ DI REDAZIONE
DELLE PERIZIE E RELAZIONI GEOLOGICHE - GEOTECNICHE

Le relazioni geologiche - geotecniche sono redagterispetto di quanto prescritto
dal D.M. 11/03/1988 da tecnico abilitato e devorayedrisposta sulla specifica
situazione di penalizzazione indicata dalla CartaSthtesi Geologica della
Provincia Autonoma di Trento.



Nelle aree geologicamente sicure e senza penpéitagostruzioni ed interventi di
modesta entita, sono ammesse perizie geotecnidtmeaté dal Progettista o
Tecnico abilitato, in cui i calcoli geotecnici diabilita possono essere omessi, ma
'idoneita delle soluzioni progettuali adottate el distema di smaltimento delle
acque devono essere motivati.

La relazione/perizia geologico-geotecnica deveresiggnata anche dal progettista
per presa visione.

Il progettista deve dichiarare che il progetto atcstredatto in conformita alle
prescrizioni contenute nella relazione/perizia ggmo-geotecnica.

Il direttore dei lavori, unitamente alla dichiaraze di inizio dei lavori, deve
firmare la relazione/perizia gelogico-geotecnica peesa visione o dichiarare di
aver preso visione della relazione/perizia gelogjeotecnica e delle prescrizioni in
essa contenute.

Art. 23
PROCEDIMENTO DI RILASCIO DELLA CONCESSIONE

A seguito dell’esame della domanda di concessidilzia da parte dei competenti
Uffici comunali €& facolta dellAmministrazione Comale chiedere il
completamento della documentazione prescritta.

La domanda e il progetto istruito dai competentidle corredato dalla prescritta
documentazione sono sottoposti allesame della Cessiome Edilizia, ove
previsto, che rende il proprio parere. Gli Uffiecbpvedono ad acquisire, qualora di
competenza, i necessari pareri dei vari Serviziwuath o provinciali.

L’Autorita competente provvede sulla domanda dicemsione o di autorizzazione
anche discostandosi motivatamente dal parere Geltamissione Edilizia.

In sede di rilascio della concessione edilizialen@ree non soggette a vincolo
paesaggistico-ambientale, & consentito apporrecqizemi e modalita esecutive
che, non snaturando il progetto siano giudicatehansu parere della C.E.C.
necessarie per garantire un corretto inserimertioitattonico della costruzione, la
armonizzazione nelle finiture e nei materiali aiatteri della edilizia circostante.
Tali prescrizioni non possono essere in contragio ke eventuali previsioni

tipologiche dello strumento urbanistico.

Per quanto riguarda i termini per il rilascio detlancessione edilizia, i termini di
efficacia della stessa, si rimanda a quanto prewstla L.P. 5 settembre 1991, n.
22 es.m..

Art. 24
PRESENTAZIONE DELLA DENUNCIA D’INIZIO DI ATTIVITA’

Possono presentare la denuncia di inizio attiviieoprietari dell'immobile nonché
i soggetti titolari di altro idoneo titolo.

Ferma la necessita di presentare unitamente ieldadazione di inizio attivita le
necessarie preventive autorizzazioni, dichiaraziami nulla osta previsti da
disposizioni statali e/o provinciali la dichiaraz® deve comunque essere
accompagnata dalla documentazione prevista dalladel presente Regolamento



in relazione alla tipologia di intervento da eftettsi, nonché da una relazione
dettagliata a firma di un professionista abilitebh® asseveri:

a) la conformita delle opere da realizzarsi agli stath urbanistici e ai
regolamenti edilizi vigenti e 'assenza di contrasi quelli adottati;

b) il rispetto delle norme di sicurezza e di quelliemgco-sanitarie;

c) la eventuale necessita di corrispondere il contoibdi concessione, la sua
determinazione e i criteri seguiti per il computdld stesso.

Al fine di consentire le verifiche previste dalka®1 bis comma 6 della 1p.22/91 la
presentazione delle DIA deve avvenire nei giorriadsettimana prestabiliti dalla
amministrazione comunale e resi pubblici mediaffisstone all’albo e all’'ufficio
tecnico. In caso di presentazione anteriore i terper I'inizio dei lavori decorrono
dal primo giorno utile in cui la dichiarazione abvbe dovuto essere presentata.

Ove si riscontri la assenza delle condizioni digeg di Regolamento per la
effettuazione degli interventi richiesti il sindaad il funzionario responsabile
notificano al richiedente e al professionista caectirato il progetto I'ordine di non
procedere con i lavori.

Salva lipotesi di cui al comma precedente i lavyeossono essere iniziati con |l
decorso dei seguenti termini, computati dalla daitapresentazione della dia
determinata ai sensi del comma 3 del presente Regoito:

a) trenta giorni per gli interventi di restauro e namento conservativo e per gli
interventi inclusi nell’art. 17 del presente Regoémnto che vengano effettuati
su immobili soggetti a restauro o risanamento awas®o, per le opere di
demolizione di immobili e per gli interventi di calle lettere e, f, g, h,[,0ed y
dell'art. 17 del Regolamento;

b) 15 giorni per tutti gli interventi diversi da queihdicati nelle lettere a e c del
presente comma,;

c) il giorno successivo per gli interventi e le opdrecui alle lettere a, b, |, k, n
dell'art.17 presente Regolamento;

Art. 25
DICHIARAZIONE INIZIO LAVORI

La dichiarazione di inizio lavori € obbligatoriargaterventi assoggettati a regime
concessorio ed a denuncia d’inizio di attivita.

Prima dell'inizio dei lavori devono essere espietdit adempimenti previsti dal
Titolo 1V del Testo Unico D. Lgs. 09.04.2008 n. 8@ncernente le prescrizioni
minime di sicurezza e di salute da attuare neiiearitemporanei o mobili e deve
essere presentato il fascicolo con le carattenistidell’'opera in ottemperanza
all'art. 91 del Testo Unico D. Lgs. 09.04.2008 fh.e8relativo allegato XVI.

La dichiarazione deve essere inviata prima de#iéffo inizio dei lavori da parte
del titolare della concessione o dal presentatetia dlenuncia d’inizio di attivita,
secondo le modalita precisate all’art. 36 del pres&egolamento.



4. Ai fini della validita temporale della concessiomgialora sia stato dato corso alle
opere senza inviare la dichiarazione di cui al puht per inizio dei lavori verra
considerata la data di rilascio della concessitesss.

5. La mancata comunicazione di inizio dei lavori delelentuali variazioni comporta
lirrogazione della sanzione pecuniaria previstallatd 36 del presente
Regolamento.

6. Ai fini della validita temporale della D.I.A., quak sia stato dato corso alle opere
senza inviare la dichiarazione di cui al punto ilfasa riferimento alla data di
presentazione della denuncia, ai sensi dell’'atti9della L.P. 22/91 e ss.mm.;

7. La dichiarazione di inizio lavori deve essere acpagnata dalla seguente

documentazione

- certificato di regolarita contributiva, rilasciatda INPS, INAIL e CASSA
EDILE o, in alternativa un documento unico di reggiaé contributiva (DURC);

- dichiarazione, resa dal titolare dell'impresa es@wme, circa I'organico medio
annuo, distinto per qualifica;

- dichiarazione relativa al contratto collettivo, pstiato dalle organizzazioni
sindacali comparativamente piu rappresentative, liggip ai lavoratori
dipendenti;

Nel caso di mancata presentazione della certifocezdi regolarita contributiva
e prevista una sanzione consistente nella sospensiell’efficacia del titolo
abilitativo.

Art.26
DEROGA

1. Alle indicazioni e prescrizioni del presente Regudato € possibile derogare nei
modi e forme di legge relativamente ad opere eficediubblici o di interesse
pubblico.



CAPITOLO V
COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

Art. 27
COMPOSIZIONE E FORMAZIONE

E’ istituita presso il Comune di Ruffré - Mendola ICommissione Edilizia
Comunale.

E’ composta da:

- presidente:
a) Sindaco o Assessore da lui delegato;

- componenti di diritto:
b) il comandante del corpo volontario locale dei Mid#l Fuoco o suo
sostituto;

- componenti ordinari:
C) uningegnere o un architetto;
d) un esperto di cui all’art. 21 comma 3 della L.Befembre 1991 n. 22 e
s.m;
e) due geometri o periti edili;

| componenti ordinari della Commissione ediliziangonominati dalla Giunta
municipale su proposta del Sindaco

La Commissione rimane in carica per il periodo uliada del Consiglio Comunale e
I suoi componenti non possono essere nominati nellammissione
immediatamente successiva se sono rimasti in calmcano 30 mesi.

| componenti ordinari che, senza giustificato matirimangano assenti per piu di
tre riunioni consecutive decadono e vengono sastiion le medesime modalita di
cui ai punti 3 e 4 del presente articolo. ldentieate si procede in caso di
dimissioni o cessazione dalla carica per qualsmxivo.

In caso di assenza del Presidente, le relativeidanzengono assunte da un
assessore suo delegato.

Per interventi urbanistici o edilizi di particolaridevanza é facolta del Presidente
affiancare alla Commissione Edilizia uno o piu adesti senza diritto di voto.

Il Presidente, in casi del tutto particolari, pot@nsentire che il progettista venga
sentito in Commissione su richiesta della stessa.

Art. 28
COMPETENZE E MODALITA DI FUNZIONAMENTO

La Commissione Edilizia € organo consultivo. Essd bompito di coadiuvare con
pareri e proposte l'autorita comunale nella atliviattinente all’edilizia e
all'urbanistica, nonché nella tutela del decoro e@l'estetica delle costruzioni,
anche in relazione al loro inserimento nell’ambéent



La Commissione Edilizia esprime il proprio paretligatorio sui piani attuativi,
sui piani guida, sulle richieste di lottizzaziorselle autorizzazioni paesaggistiche
di cui allart. 99 della L.P. 22/1991 e s.m., sulencessioni ad edificare, sulle
progettazioni speciali, sulle opere pubbliche gequali il parere e prescritto, sulle
deroghe urbanistiche.

Non e obbligatorio il parere della Commissione Edilper gli interventi soggetti a
denuncia d'inizio di attivita. Il parere della Conssione Edilizia pud comunque
essere richiesto qualora sia ritenuto opportunofaaionario responsabile della
valutazione dell’intervento proposto..

Il parere della Commissione pud inoltre essereigith su qualsiasi oggetto
inerente alla materia edilizia e urbanistica des@i@ organo del Comune che lo
ritenga utile ed opportuno.

Nelle aree non assoggettate al vincolo di tutel@saggistico-ambientale la
Commissione edilizia puo richiedere le prescrizionie modalita esecutive da
apporre al titolo abilitativo necessarie per gdrantuun corretto inserimento
paesaggistico dell'intervento, o comunque necessper garantire il decoro e
I'estetica delle costruzioni anche in relazionéaatbiente circostante nel rispetto
delle norme tipologiche eventualmente previste mlaho regolatore generale e
dell'art. 61 del presente Regolamento.

La Commissione si riunisce di norma a cadenza rieeimsgiorni fissi e pud essere
convocata ogni qualvolta il Presidente lo ritengpartuno.

L’avviso di convocazione € comunicato ai componalmtieno cinque giorni prima
della seduta.

Per la validita delle adunanze e richiesto I'inegrio di almeno la meta piu uno dei
componenti con diritto di voto.

| pareri della Commissione Edilizia sono resi a giaganza dei voti espressi dai
componenti presenti. In caso di parita preval®ibwi chi presiede.

Il verbale delle riunioni della Commissione vienedatto dal segretario della
commissione che lo firma unitamente a tutti i pnéise

Il verbale deve riportare, oltre agli elementi Usydata, presenti, oggetto), i pareri
espressi dalla Commissione, gli esiti delle evdnuuedazioni e gli eventuali pareri
di minoranza.

| pareri della Commissione, nella forma dell'estratlel verbale firmato dal
segretario, sono comunicati all’Autorita Comunaée f@ decisioni di competenza.

| singoli componenti della Commissione non posspresenziare all’esame e alla
discussione dei progetti elaborati da essi o da pomenti dello studio
professionale, anche associato, di cui fanno partehe riguardino comunque
I'interesse proprio o del coniuge o di parenti #ahafino al secondo grado.

E’ fatto divieto ai componenti della Commissionecdmunicare atti, documenti o
decisioni a chi non faccia parte della Commissistessa.

Art. 29
PREAVVISO DI DINIEGO

L’Amministrazione, prima di rendere un provvedinewli diniego di concessione
edilizia, comunica al richiedente le ragioni ostatal rilascio del titolo abilitativo,



assegnando termine di giorni 30 (eventualmenteopedili) per far pervenire
deduzioni, memorie, documenti o quanto ritenutéepiton avvertimento che la
comunicazione ha carattere interlocutorio e nontitcisce atto finale del
procedimento.

Ove linteressato ritenga di avvalersi di tale féaola pratica verra nuovamente
esaminata dalla Commissione Edilizia Comunale ale fidi rendere |l
provvedimento definitivo e conclusivo del procedintee

Nel caso di mancata presentazione da parte delaasato di quanto indicato al
comma 1, 'Amministrazione rendera il provvedimendefinitivo di diniego
conclusivo del procedimento.



CAPITOLO VI
STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 30
PIANI DI ATTUAZIONE

Nelle zone ove e previsto il piano di attuazioneldscio della concessione edilizia
e subordinato alla preventiva approvazione delgezidetto.
| piani attuativi si distinguono in:

a) piani attuativi a fini generali;
b) piani attuativi a fini speciali;
c) piani di recupero;

d) pianidi lottizzazione;

e) comparti edificatori;

Un’area soggetta a piano di lottizzazione converati@ puo essere interessata dalla
individuazione di ambiti di intervento distinti trate apposito piano guida
generale.

Art. 31
DOMANDA DI LOTTIZZAZIONE

Per procedere alla lottizzazione di aree il prdprie o i proprietari interessati
devono presentare domanda di autorizzazione dfli@zazione alla quale vanno
allegati:

a) stralcio delle previsioni del P.R.G. relativo alana oggetto del piano, esteso
anche alle zone adiacenti in modo che risultin@arehie connessioni con le
altre parti del territorio comunale;

b) planimetria generale orientata della zona relataito stato di fatto,
comprendente le proprieta soggette al piano dizi@trione, in scala 1:1000 o
1:2000 a seconda delle dimensioni dell'area inta@sal piano sulla quale
dovranno essere indicati:

1. idati catastali;

2. le aree interessate al progetto con la distinzicmquelle destinate ad uso
privato e quelle destinate ad uso pubblico (strp@deze, parcheggi, aree
per attrezzature di interesse collettivo e di e¢ee pubblico, giardini
pubbilici, ecc.);

3. gli spazi pubblici circostanti con le relative dinsgoni, destinazioni, ecc.
(strade, piazze, giardini, ecc.);

4. quantita totale e percentuale delle aree destathteso privato e quelle
destinate ad uso pubblico;

5. tutti i fabbricati esistenti nella zona compresHanglanimetria, con
I'indicazione, per ciascuno, del numero dei piaeila loro utilizzazione
(residenziale, industriale o pubblici servizi);



d)

f)

9)

h)

)

K)

rilievo planialtimetrico quotato dell’area interats al progetto in scala di
1:200 o 1:500 a seconda delle dimensioni dell’'area;

una o piu planimetrie del progetto del piano diitagzione in scala 1:200
ovvero 1:500, a seconda delle dimensioni del piasam I'eventuale
suddivisione in lotti e contenenti i seguenti eletne

1. larghezza delle vie e delle piazze ad uso sia jprdbhe privato;

2. spaziriservati al parcheggio, sia pubblico cheaig;

3. distanze delle costruzioni dai cigli stradali eitfabbricati, nel rispetto
delle normative vigenti;

4. planivolumetria quotata (altezze degli edifici emero dei piani fuori
terra) nel rispetto delle prescrizioni del P.R.G.;

progetto esecutivo delle opere di urbanizzaziomeana, concordate con gli
enti erogatori dei servizi e comprendenti:

1. strade residenziali;

2. rete dell'impianto di fognatura per lo smaltimenitgle acque di rifiuto e
meteoriche;

3. reteidrica;

4. rete di distribuzione dell’energia elettrica, dakdse esistente o prevista),
dei telefoni, del teleriscaldamento (se esistergesgisto);

5. rete dell'illuminazione pubblica; il progetto vateso a tutto il tracciato
viario;

6. localizzazione dei punti di raccolta dei rifiutilisio urbani, da realizzare a

norma dell’apposito Regolamento comunale;

rete idrica antincendi eventualmente esistentéaeddti idranti di progetto;

computo metrico estimativo redatto ai sensi dedlammativa vigente in

materia di opere pubbliche;

© N

sezioni in scala da 1:200 in numero convenientélastrare 'andamento del
livello definitivo del terreno a sistemazioni avwes con riferimento al profilo
del terreno naturale; tale livello definitivo derteno € quello da assumere
come piano di riferimento per la misura delle atez

rappresentazioni grafiche atte a definire gli eletneostruttivi di riferimento,
forme e distribuzione dei fori, pendenza delle daldipologia del tetto,
posizione e materiali degli sporti, materiali eazgl

relazione tecnica descrittiva;

relazione/perizia geologica e/o geotecnica e/ogeotogica, a seconda delle
caratteristiche idrogeologiche dell’area, esteshintgra area oggetto di
intervento;

dati tecnico-urbanistici degli interventi riferagli strumenti di pianificazione e
norme di attuazione della lottizzazione;

i nulla osta, ove necessatri, rilasciati da :

Ispettorato Distrettuale Forestale, Commissione @emsoriale per la tutela
paesaggistico-ambientale, Valutazione Impatto Amtdie, e ogni altra
determinazione o autorizzazione previste per lazoih tipo di intervento;



[) plastico o simulazione grafica computerizzata (ezimdj) con I'inserimento dei
manufatti in ambiente reale, riproducenti i voluheila lottizzazione progettata
qualora, a giudizio dellAmministrazione Comunaléimportanza e la
consistenza dell’'opera lo richieda;

m) i progetti dei piani di lottizzazione devono inelessere completi di:

1. titolo di proprieta o altro idoneo documento attdiaostrare il diritto di
intervenire sulle aree interessate al progetto;

2. schema di convenzione di cui al successivo art. d@2 presente
Regolamento.

Il Consiglio Comunale pud approvare un appositon@iaguida, di carattere
preliminare, allo scopo di orientare le iniziatiygivate di lottizzazione e di
consentire, all’interno di ciascuna zona, I'ado®ah piani di lottizzazione parziali,
nel quadro di previsioni di massima estese a tattana.

Il piano guida puo essere approvato anche quailamesessario orientare I'utilizzo
edificatorio diretto di aree per le quali non risutile o sia eccessivamente
difficoltoso ricorrere all'obbligo di lottizzazione

Art. 32
CONVENZIONI DI LOTTIZZAZIONE

| piani di lottizzazione sono corredati da conveng urbanistica redatta ai sensi
delle vigenti disposizioni.

In particolare, la convenzione deve indicare:

a) le caratteristiche delle costruzioni contenute pie@ho proposto secondo gli
indici di lottizzazione; la superficie totale debeee ad uso pubblico, distinte
per destinazione (strade, verde pubblico, ecc.);

b) le opere di urbanizzazione primaria e secondama, allegato il progetto
esecutivo delle opere da eseguirsi e il relativemato metrico-estimativo;

c) Il'assunzione a carico del proprietario degli ordérurbanizzazione primaria o
secondaria, precisati dall’'art. 4 della legge 29.964, n. 847 e successive
modifiche, nonché, ove richiesta dal Comune, Iaioee gratuita entro termini
prestabiliti delle aree necessarie con allegatailetria;

d) limpegno da parte dei lottizzanti a nominare umetdore dei lavori e un
coordinatore per I'esecuzione dell’opera ai finll@sicurezza e della salute dei
lavoratori per le opere di urbanizzazione. Il doet dei lavori attestera la
conformita di quanto realizzato al progetto esecutiutorizzato, compilera e
produrra al Comune il libretto delle misure e latst finale dei lavori
effettivamente realizzati secondo la normativaldePP.;

e) l'assunzione a carico del proprietario del contitbdi concessione e la quota
parte di riduzione in cambio delle opere di urbaazone primaria o
secondaria realizzate;

f) il periodo di validita del piano che non puo essarperiore a dieci anni, con
precisata la data di decorrenza,;



¢)

h)

)

K)

le garanzie finanziarie, nella misura del 100 pemtoc del costo delle opere
desumibile dal computo metrico estimativo, per ¢aghimento degli obblighi
derivanti dalla convenzione.

L'importo totale delle opere dovra essere maggoodal presumibile aumento
dei costi ottenuto applicando in modo composto déficiente medio di
rivalutazione al numero di anni stabiliti per ilnspletamento delle opere.

Il coefficiente medio di rivalutazione sara la neediell'indice globale degli
ultimi tre anni cogniti riportati dall’elenco prezdella P.A.T. ed utilizzato per
'aggiornamento dei computi metrici estimativi dvori pubbilici.

La restituzione dell'importo di cui sopra pud aviwensolo dopo l'esito
positivo del sopralluogo effettuato dai competefiici comunali o dai tecnici
esterni incaricati dal’Amministrazione comunaler ga constatazione della
regolare esecuzione delle opere.

L'onere per il collaudo € interamente a caricold#izzanti.

i termini non superiori a dieci anni, entro i qudiBvono essere effettuate le
prestazioni di cui ai punti b) e c) del presentgcalo e I'atto di collaudo
gualora necessario;

le sanzioni convenzionali a carico dei proprietper I'inosservanza degli
obblighi stabiliti nella convenzione, fatta salN@pblicazione delle sanzioni di
legge per le ipotesi di abusi edilizi o urbanistici

limporto del contributo per le opere di urbanizwae previsto dall’art. 106
della L.P. 05.09.1991, n. 22 e s.m., eventualment@mentato ai sensi del
comma 4 dell’art. 55 della stessa legge in sostihez degli oneri di cui alle
lettere b) e ¢) quando il Comune intenda realizratatto o in parte le relative
opere. In tal caso il contributo corrispondenteedegsere versato al Comune
prima del rilascio della concessione edilizia, selwle modalita stabilite dalla
convenzione;

la precisazione se le disposizioni plano-volumbgictipologiche e formali
contenute nel piano di lottizzazione sono tali dasentire la denuncia d’inizio
di attivita o richiedono la concessione per la irzalzione delle singole
costruzioni.

Art. 33

PROCEDIMENTO DI RILASCIO DELL’AUTORIZZAZIONE ALLA

LOTTIZZAZIONE

La domanda di autorizzazione a lottizzare conatiél elaborati di lottizzazione é
trasmessa dai lottizzanti ai competenti uffici comlu per l'istruttoria e I'esame
preliminare.

Successivamente gli atti sono sottoposti ai paedfa Commissione Edilizia.

Acquisito detto parere, il progetto di piano dtizeazione e la relativa convenzione
di lottizzazione vengono sottoposti all’'approvaaatel Consiglio Comunale, che
puo imporre delle prescrizioni atte a garantiraspetto del P.R.G. e del presente
Regolamento anche con riferimento alla tipologia alle caratteristiche
architettoniche degli edifici purché non venga nfiodta sostanzialmente
'impostazione del Piano di lottizzazione.



4. Ottenuta l'approvazione del Consiglio Comunale sdcpde alla stipula della
convenzione e alla sua annotazione nel Libro Feindia cura del proprietario
dell'area.

5. 1l Piano di lottizzazione diviene efficace solo advenuta annotazione nel Libro
Fondiario della convenzione di lottizzazione.

Art. 34
PIANO GUIDA

1. Il piano guida determina, nel rispetto dei paramstabiliti dagli strumenti di
pianificazione, le indicazioni di massima che devessere osservate per la buona
sistemazione urbanistica della zona e il suo insmmto nel territorio circostante,
con particolare riferimento alla destinazione dediegole aree, alla tipologia
edilizia e alle opere di urbanizzazione primariave occorra, secondaria.

Il piano guida puo determinare all'interno di ciasa zona ambiti di intervento
distinti.

In tal caso il piano di lottizzazione, anche sevi@t® come necessario dallo
strumento di pianificazione, puo riguardare ancheingolo ambito d’intervento a
condizione che rimanga sempre assicurata la coalestrealizzazione delle
corrispondenti opere di urbanizzazione primarie.

2. Negli ambiti di cui al comma precedente l'edificazé € subordinata
all’approvazione di un piano di lottizzazione estaf'intero ambito.

Art. 35
PROCEDIMENTO DI APPROVAZIONE DEL PIANO GUIDA

1. La domanda di piano guida con i relativi elaboeatrasmessa ai competenti Uffici
comunali per l'istruttoria e 'esame preliminare.

2. L’avvenuto deposito del progetto di piano guidaenanicato a tutti i proprietari di
aree contemplate nello stesso che non abbianasentto I'istanza di approvazione
con assegnazione di un congruo termine per la meE"ene di eventuali
osservazioni.

3. Successivamente gli atti sono rimessi alla ComigesEdilizia.

4. Acquisito detto parere il progetto di piano guidane sottoposto all'approvazione
del Consiglio Comunale.

CAPITOLO VII
NORME PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 36
SVOLGIMENTO DEI LAVORI E VIGILANZA
DA PARTE DELL’AUTORITA COMUNALE

1. |l titolare della concessione o della denunciaidiondi attivita deve comunicare
per iscritto la data nella quale intende iniziageopere, il nominativo dell'impresa
costruttrice che dovra timbrare e controfirmare tmunicazione.



Per le concessioni e per le denuncie d’inizio tiviga per gli interventi di cui alle
lettere d), e), f), g), I) dell’art. 17 comma 1 geésente Regolamento e in tutti i casi
in cui siano previste strutture soggette alla leggeovembre 1971, n. 1086 e s.m.
(Norme per la disciplina delle opere di conglomem@@mentizio armato, normale e
precompresso ed a struttura metallica), deve essenenicato per iscritto anche il
nome del Direttore dei Lavori che dovra timbrare centrofirmare tale
comunicazione.

Nel caso di lavori eseguiti in economia direttauéfisiente la firma del titolare e
del Direttore dei Lavori.

A tale comunicazione deve essere allegata, ovegpoela documentazione relativa
all'isolamento termico, firmata dal committente al ghrogettista e comprensiva
della relazione tecnica e del progetto di cui &lgge 09.01.1991 n. 10, al D.P.R.
26 agosto 1993 n. 412, al D.P.R. 21 dicembre 19%5h e al D.M. 13 dicembre
1993. In presenza di cemento-amianto dovra esskggata |'autorizzazione
dellUnitd Operativa Igiene e Medicina del Lavorelativamente al “piano di
lavoro” necessario per la rimozione e lo smaltimedi materiale in cemento-
amianto.

Tale comunicazione deve essere inviata prima dieftte/o inizio dei lavori
unitamente alla documentazione richiesta dallentigisposizioni di legge.

Prima dellinizio dei lavori di nuova edificazioni titolare della concessione
edilizia deve chiedere allAmministrazione comund#e determinazione degli
allineamenti e delle quote cui dovra esattamenif@umarsi.

Tale determinazione, che sara effettuata entro digiirgiorni dalla domanda,
risultera dal verbale che sara allegato agli attabbrica. Trascorsi i quindici giorni
senza l'avvenuta determinazione dei punti fissirigrranno validi quelli di
progetto.

| funzionari comunali o gli incaricati dei controfpossono in qualsiasi momento
chiedere, comunicando il giorno e l'ora al titolagdella concessione o della
denuncia d’inizio di attivita e al Direttore dei \l@&i per consentirne I'eventuale
presenza, di effettuare controlli al cantiere patficare la regolarita dei lavori.

La visita dovra avvenire nel rispetto delle presisinormative di cui all’art. 66

della L.P. 5 settembre 19991 n. 22 e s.m..

La visita dovra avvenire nel rispetto delle normreviste dal D. Lgs. 14 agosto
1996 n. 494 e s.m..

L’eventuale variazione del Direttore dei Lavori elld ditta appaltatrice deve essere
tempestivamente comunicata con le modalita di cpuato 1.

La mancata comunicazione di inizio dei lavori eelelventuali variazioni di cui al
comma 5 del presente articolo comporta lirrogagiatella sanzione pecuniaria
determinata entro un minimo di € 200 fino ad urssirao pari ad €. 500.

Art. 37
TABELLA INDICATIVA

Per i lavori soggetti a concessione, per gli irdatvdi cui alle lettere d), e), f), g),
[) dellart. 17 comma 1 del presente Regolamenéwedessere esposta in posizione
ben visibile sul luogo dei lavori e per tutta laaa degli stessi una tabella avente



dimensioni minime di cm 40 X 60 recante le seguerticazioni: data e numero
della concessione o della denuncia d'inizio diva#i il nome del titolare, del
costruttore, del direttore lavori, del progettistal calcolatore delle opere strutturali
soggette a denuncia, del coordinatore per la plamehe e del coordinatore per
'esecuzione dei lavori (D.L. 494/96), il nome demistallatori degli impianti e,
gualora sia previsto il progetto, il home dei pittigé degli impianti (D.P.R.
447/91).

Art. 38
CANTIERI

Il cantiere deve essere convenientemente recietatiuso in modo da impedirne
'accesso a chiunque non sia interessato ai lav@irecinzione e i ripari delle
impalcature devono garantire la sicurezza e l'ingota per persone e cose, avere
aspetto decoroso, ed essere realizzati in confar@lie norme vigenti per la
sicurezza sul lavoro.

Quando il cantiere comporti I'occupazione temposadearea pubblica il titolare
della concessione o il presentatore della denudaidzio di attivita, I'eventuale
committente, o il costruttore, devono ottenere pnéivamente I'autorizzazione per
I'occupazione del suolo.

Nella conduzione del cantiere devono essere reeete norme di sicurezza
vigenti.

All'interno del centro abitato i lavori di movimea#ione terra mediante macchine
scavatrici o spianatrici e i lavori di demolizioneediante macchine o attrezzature
meccaniche deve rispettare I'orario stabilito datbeme 8.00-12.00, 13.00-18.00 al
quale si puo derogare solo in casi di emergen4alistadagli organi competenti.
Nei giorni festivi, domeniche e altre feste stdbilper legge, non & consentito il
lavoro all'interno dei cantieri per nessuna atéivita parte di imprese, imprese di
subappalto diretto od indiretto, artigiani od altidautorizzazione ad eventuali
deroghe e per giustificati motivi puo essere cosaatal Sindaco o dall’assessore
delegato con notifica ai Vigili Urbani. E’ fatto bligo il rispetto dell'igiene
ambientale soprattutto con la limitazione dei ruinderivati da lavorazioni con
ogni tipo di macchinario sia mobile che portatileadimitazione delle polveri con
sistemi depolverizzanti 0 con bagnatura costantesén alla loro eliminazione.
Nessun materiale puo essere bruciato in cantiere.



La manutenzione ordinaria e straordinaria deglii@dsu fronte strada e qualsiasi
lavorazione sul tetto devono essere eseguite spétio di tutte le normative di
sicurezza sia per coloro che sono addetti ai lastwei per i cittadini che transitano
sulla strada sia essa pubblica o privata. Taleiz@ree impone che vengano attuate
le salvaguardie alla tutela della persona con &rapione di recinzioni adeguate,
costruzione di marciapiedi provvisori, ripari a efié di eventuale caduta di
materiale dall’alto e segnaletica su indicaziorgldeffici competenti. Lo sporto di
gronda aggettante sulla proprieta pubblica, durknfase dei lavori al tetto, ai fini
della sicurezza, deve essere ritenuto al pari diagtupazione temporanea di suolo
pubblico con le necessarie difese contro la cadubaateriale dall’alto. Nella fase
di montaggio delle impalcature necessarie deveressehiesta la temporanea
sospensione al transito di persone e mezzi e deessere presenti gli addetti alla
sicurezza secondo la normativa.

Art. 39
ULTIMAZIONE DEI LAVORI

Dell’avvenuta ultimazione dei lavori il titolare ltee concessione € tenuto a dare
comunicazione al Comune inviando dichiarazioneosetitta anche dal Direttore
dei Lavori.

Dellavvenuta ultimazione dei lavori il presentaodella denuncia d’inizio di
attivita e tenuto a dare comunicazione al Comune.

Alla comunicazione va allegato un certificato fmasulla regolare esecuzione
redatto da un tecnico abilitato, che attesti lafaonita delle opere al progetto
presentato.

Si prescinde dal certificato di regolare esecuziges le opere interne alle
costruzioni che non comportino modificazioni dedlagoma e dei prospetti della
costruzione né aumento delle superfici utili e a@nero delle unita immobiliari,
che non modifichino la destinazione d’'uso delletrmasoni e delle singole unita
immobiliari, non rechino pregiudizio alla staticallimmobile e rispettino le
originarie caratteristiche costruttive degli edific



CAPITOLO VI
NORME IGIENICO-EDILIZIE

Art. 40
DISTANZE DA TERRAPIENI O MURATURE

1. Nelle nuove costruzioni le pareti delle abitazi@nidi tutti i locali adibiti alla
presenza permanente delle persone, quali attivitdustriali, artigianali,
commerciali, ecc. devono distare dai rilievi, tpresi o murature di sostegno (con
esclusione delle intercapedini):

a) almeno m 1,50 se la differenza di quota fra la samukei rilievi, terrapieni o
murature di sostegno e il piano di spiccato nonpesore a m 1,00;

b) almeno m 3,00 se la differenza di quota fra la samukei rilievi, terrapieni o
murature di sostegno e il piano di spiccato € naggdi m 1,00 ma non
superiore a m 3,00;

c) devono interamente essere inscritti alla linea & d®ente origine dalla
intersezione del piano di spiccato con la paretensdrale se la differenza di
guota fra la sommita dei rilievi, terrapieni o mura di sostegno e il piano di
spiccato e superiore a m 3,00.

d) almeno m 10,00 se la differenza di quota fra laredendei rilevati o terrapieni
e il piano di spiccato e maggiore di m 10,00.
Vedi Tabella A schema Al.

2. Negli edifici su terreni in pendio, in alternatiaa quanto previsto dal comma
precedente, € consentito realizzare una intercapeaiieata ed accessibile della
larghezza minima di cm 80 solo lungo il lato a neodéll’edificio.

Sullintercapedine non possono affacciarsi i locali uso abitativo (stanze,
soggiorno, cucina).
Vedi Tabella A schema A.2

3. Devono essere previsti mezzi idonei all'allontanataalelle acque meteoriche o di
infiltrazione.

4. Negli edifici esistenti le trasformazioni d’'uso @ew rispettare le disposizioni dei
commi precedenti.
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Art. 41
DISTANZE DEI MURI DAI CONFINI E DAI FABBRICATI.

| muri di sostegno del declivio naturale di altexma superiore a m 3,00 devono
rispettare le seguenti distanze:

- distanza minima dai fabbricati m 1,50
- distanza minima dai confini m 0,00

| muri di sostegno del declivio naturale di altezagperiore a m 3,00 devono
rispettare le seguenti distanze:

- distanza minima dai fabbricati m 3,00
- distanza minima dai confini m 1,50

| muri di sostegno del declivio naturale che detéamo le rampe di acceso agli
interrati possono essere realizzati a confine gnigntemente dalla loro altezza.

| muri di cui ai commi precedenti devono essere afigionati per sostenere
eventuali terrapieni artificiali realizzati nel pistto dei commi successivi.

| terrapieni artificialmente creati dall’'uomo comelativi muri di contenimento, le
terre armate, le scogliere e quant’altro, costitu® costruzione rilevante agli
effetti delle distanze .

| muri, le scogliere, le terre armate di contenitoedi terrapieni di origine
artificiale di altezza non superiore a m 1,50 devaospettare le seguenti distanze:

- distanza minima dai fabbricati m 3,00
- distanza minima dai confini m 0,00

| muri, le scogliere, le terre armate di contenitoendi terrapieni di origine
artificiale di altezza superiore a m 1,50 devosspeitare le seguenti distanze:

- distanza minima dai fabbricati m 3,00
- devono essere contenuti dall'inclinata di 45° conZzontale passante per la
guota del terreno naturale in corrispondenza defiice di proprieta.

Sono ammesse distanze inferiori con il consenso miteprietario finitimo
rispettando comunque le distanze dagli edifici gtevdall’art. 40 del presente
Regolamento.

| muri di sostegno a monte e a valle delle straglebjiche e degli accessi dalla
viabilita alle singole proprietd possono esserdizzsti a confine indipendente-
mente dalla loro altezza.

L’altezza dei muri di sostegno del declivio nataral la differenza di quota fra la
sommita del muro e la quota del terreno a valldtaste dallo sbancamento.

L’altezza dei terrapieni di origine artificiale, fani delle distanze, € la differenza di
guota fra la sommita del muro di contenimento,adstiogliera, della terra armata o
del terrapieno e la quota del piano di campagnacadente eventuali scavi di
sbancamento immediatamente a valle del confine.

Il presente articolo si applica anche facendoinfento alle tabelle B e C seguenti.



Tabella B
Distanze dei muri di sostegno del declivio naturaldai confini e dai fabbricati
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Tabella C
Distanze dei terrapieni di origine artificiale daiconfini e dai fabbricati
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Schema C.1

Schema C.2




Art. 42
CAMERE D’ARIA, INTERCAPEDINI, ISOLAZIONI E VESPAI

Tutti i locali ad uso abitazione, uffici, negoziarb ristoranti, edifici pubblici,
laboratori devono essere provvisti di camera d'&mdail terreno ed il solaio sul
guale appoggia il pavimento del locale. La caméaaial pud essere sostituita da
vespaio aerato dello spessore minimo di cm 50.

Deve essere previsto adeguato isolamento contradita.

Art. 43
SCARICO DELLE ACQUE METEORICHE E DI RIFIUTO

E’ vietato scaricare direttamente sul suolo pulgblee acque provenienti dai tetti,
dai cortili e dalle aree private in genere, salamprovata impossibilita di
allacciarsi alla rete fognaria o di disperderlesudlo privato.

Lo smaltimento delle acque meteoriche e di rifidtwra avvenire secondo quanto
stabilito dalla legislazione vigente e dal Regolatoeoer il Servizio di Fognatura
Comunale.

Per I'esecuzione delle opere necessarie allo sm&itio delle acque meteoriche e
di rifiuto deve essere chiesta autorizzazione adl&o o ad altri enti competenti.

Art. 44
ACQUA POTABILE

Ogni casa di abitazione, anche se isolata, devereedernita di acqua potabile
distribuita in misura tale da garantire il regolaif®ernimento all'interno di ogni
alloggio.

Qualora 'acqua non sia approvvigionata dall’acauitx comunale, la potabilita
dovra essere certificata da laboratorio autorizzato

Art. 45
SUPERFICIE MINIMA E DOTAZIONE DEGLI ALLOGGI

Ogni nuovo alloggio ad uso permanente, con esclasioi quelli di edilizia
pubblica, non pud avere superficie inferiore 4 50,00 misurati al netto delle
murature.

La superficie occupata in pianta della eventualalasanterna all'alloggio e
computata solo su uno dei piani collegati (non énmatata nel calcolo della
superficie dell’alloggio).

Nel caso di interventi sugli alloggi esistenti atfata di entrata in vigore del
presente Regolamento, € consentito derogare giexfszie minima dell’alloggio,
purché la nuova superficie non sia inferiore a lqueleesistente, solo se non viene
modificata la forma della superficie complessivd’a@éoggio medesimo.

La deroga € ammessa anche se si interviene sutiecpmuni con lo spostamento
delle stesse, purché la superficie netta dell'giloghon diminuisca rispetto alla
situazione preesistente.



Nei casi di adeguamento alla normativa disabillad&rghezza delle scale e dei
percorsi orizzontali € consentito ridurre la sujpéefdell’alloggio se € dimostrata
impossibilita tecnica di soluzioni alternative.

Ogni alloggio ad uso permanente deve essere datat@oneo sistema di
smaltimento delle acque meteoriche e di rifiutcalthcciamento alle reti idriche ed
elettriche, di impianto di riscaldamento, di almamoservizio igienico, di cucina o
angolo cottura.

Ozgni nuovo alloggio deve avere una stanza da tettosuperficie non inferiore a
m“ 12,00.

Art. 46
DIMENSIONI MINIME DEI LOCALI E DELLE APERTURE

Con esclusione delle abitazioni, delle relativetipenze e dei garage, i locali a
piano terreno degli edifici di nuova costruzionevat®e avere I'altezza minima,
misurata tra pavimento e soffitto di metri 3,000fia quota di metri 500 s.I.m. e di
metri 2,60 nelle zone oltre i 500 metri s.l.m..

E’ ammessa la riduzione dell’altezza minima a m2{60 su una superficie non
maggiore al 25% del totale del locale con escliesibglle zone soppalcate.

Per gli altri piani vale quanto disposto per i llocdi abitazione dai commi

successivi, salvo diverse disposizioni piu resigtpreviste da eventuali normative
specifiche.

| locali di abitazione, a qualsiasi piano, devowrera:

a) perle zone fino a 500 metri s.I.m., un’altezzaimendi metri 2,60 misurata da
pavimento a soffitto, ed una superficie minima i abitabili e delle cucine
di m?” 8,00;

b) per le zone oltre i 500 metri e fino ai 900 mettins., un’altezza minima di
metri 2,50 misurata dal pavimento al soffitto, athwsuperficie minima dei
vani abitabili e delle cucine di78,00;

c) per le zone oltre i 900 metri s.I.m., un’altezzanimia. di metri 2,40 misurata
dal pavimento al soffitto, ed una superficie minide vani abitabili e delle
cucine di i 8,00.

Per le pertinenze e i locali accessori non destadhiabitazione permanente quali
servizi igienici, lavanderie, guardaroba, corridogdepositi di pertinenza
dell'abitazione, ripostigli, cantine, stube e simg ammessa, a qualsiasi piano,
un’altezza minima di metri 2,20.

Nei sottotetti, per essere considerati abitabilijocali con soffitto inclinato
(mansarda) avente pendenza minima del 35%, devaeoe aaltezza media
ponderale non inferiore a metri 2,20 e altezza méninterna netta pari a metri 1,60
(riferite all'intradosso dell’orditura secondarideanteri”).

Non sono computati ai fini del calcolo della supeef minima dei locali e della
superficie abitabile di cui all'art. 45 del presefRegolamento gli spazi che hanno
altezza media ponderale inferiore a metri 2,20®lw@mnno altezza inferiore a metri
1,60.

Tali spazi possono essere lasciati in diretta cooazione con le parti abitabili
purché abbiano un’altezza minima netta di met©1,2



10.

11.

Gli ambienti devono essere separati dagli spazitaadiezza inferiore a metri 1,20
con tramezzi o con pareti attrezzate fisse.

Gli ambienti nei sottotetti, di cui al punto 4, ndestinati ad abitazione permanente
quali servizi igienici, corridoi e disbrighi, devoravere altezza media ponderale
non inferiore a metri 1,90 riferita alla superficiglizzabile dei servizi igienici, alla
fascia della larghezza minima dei corridoi e debdghi e altezza minima interna
netta pari a metri 1,60 (riferite all'intradossdl@editura secondaria — “canteri”).
Non sono computati ai fini del calcolo della supeef minima dei servizi igienici e
della superficie abitabile di cui all'art. 45 dalegente Regolamento gli spazi che
hanno altezza media ponderale inferiore a met® B %ltezza inferiore a metri
1,60.

Tali spazi possono essere lasciati in diretta cooazione con i locali di cui sopra
purché abbiano un’altezza minima netta di met©1,2

Gli ambienti devono essere separati dagli spazitaaéiezza inferiore a metri 1,20
con tramezzi o con pareti attrezzate fisse.

Per gli ambienti nei sottotetti destinati a sadfjttipostiglio, guardaroba o simili non
e richiesta alcuna altezza minima.

Non sono computati ai fini del calcolo della supeefabitabile di cui all’'art. 45 del

presente Regolamento gli spazi che non siano in@lalloggio o che hanno

altezza media ponderale inferiore a metri 1,90 tezaa inferiore a metri 1,60
(riferite all’intradosso dell’orditura secondarideanteri”).

La superficie di illuminazione ed aerazione di cias vano agibile deve avvenire
da spazi liberi esterni e non deve essere infedore

a) 1/10 della superficie del pavimento per le zone &B00 metri s.l.m..
b) 1/12 della superficie del pavimento per le zoneedl®00 metri s.I.m..

c) 1/12 della superficie abitabile del pavimento péragnbienti nei sottotetti
(mansarde).

Nei nuovi edifici le superfici di illuminazione eakrazione, utilizzabili ai fini del
precedente comma 7, devono distare almeno 6,00Ienpaeti dello stesso edifico
che le fronteggiano.

L’'aerazione dei locali deve essere prevista in mddoassicurare un sufficiente
ricambio d’aria.

| corridoi e i disbrighi devono avere larghezza ima di metri 1,00, fatte salve
comunque le norme sul superamento delle barrietetattoniche.

Nel caso di interventi sugli edifici esistenti atlata di entrata in vigore del presente
Regolamento, esclusa la ristrutturazione, e coiteetiérogare all'altezza minima
dei locali, all'inclinazione minima del tetto, aapporti minimi di finestratura,
purché su richiesta del’Amministrazione comun&eienda per i Servizi Sanitari
accerti espressamente la sufficienza igienica atilil abitabili e purché le nuove
previsioni, nel loro complesso, non siano peggieeatispetto alla situazione
esistente.



Art. 47
SOPPALCHI

La costruzione di soppalchi aperti sui locali dpmicare € ammessa nel rispetto
delle seguenti prescrizioni:

a)

b)

d)

la superficie soppalcata non deve superare il 4@Ma cuperficie netta del
locale da soppalcare nel caso di abitazioni e %058l caso di usi diversi
dall'abitazione;

I'altezza netta minima della superficie sottostahwoppalco deve essere non
inferiore a metri 2,20. Tale altezza viene elevatametri 2,60 per i locali da
utilizzarsi come negozi, uffici o pubblici esergizi

nel caso di soppalchi con soffitto orizzontaleltéaza netta minima della
superficie soprastante il soppalco deve esseranienore a metri 2,20. Per i
locali da utilizzarsi come negozi, uffici o pubbliesercizi I'altezza netta
minima dovra essere di metri 2,60;

nel caso di soppalchi con soffitto inclinato avepedenza minima del 35%
(mansarda), la superficie soprastante il soppakee davere altezza minima
interna netta pari a metri 1,60 e altezza medialpaie (riferite all'intradosso
dell'orditura secondaria — “canteri”) non infericeanetri 1,90.

Non sono computati ai fini del calcolo della sujeef abitabile di cui all’art.
45 del presente Regolamento gli spazi che hanapzatinferiore a metri 1,60.
Tali spazi possono essere lasciati in diretta cocazione con le parti abitabili
purché abbiano un’altezza minima netta di met®1,2

Gli ambienti devono essere separati dagli spazitaedtezza inferiore a metri
1,20 con tramezzi 0 con pareti attrezzate fisse.

Per i locali da utilizzarsi come negozi, uffici alblici esercizi I'altezza netta
minima dovra essere di metri 2,00 e I'altezza mediaderale di metri 2,60.

Nei locali produttivi e nei magazzini I'altezza teetminima della superficie
sottostante e soprastante il soppalco adibite gselmente a magazzino o
deposito deve essere non inferiore a metri 2,2f;hgunon adibiti a presenza
permanente delle persone.

Devono comunque essere rispettate eventuali narenaspecifiche piu

restrittive.

La superficie di illuminazione ed aerazione deveess verificata sulla superficie
complessiva del locale piu il soppalco, facendermifiento al rapporto minimo
previsto per i locali da soppalcare. Le apertureode garantire I'illuminazione e
'aerazione omogenea del locale e del soppalco.

Nel caso di interventi sugli edifici esistenti atlata di entrata in vigore del presente
Regolamento, esclusa la ristrutturazione, e conisederogare all'inclinazione
minima del tetto, ai rapporti minimi di finestrafr purché su richiesta
dellAmministrazione comunale [|'Azienda per i Seaivi Sanitari accerti
espressamente la sufficienza igienica dei localablhi.



Art. 48
SERVIZI IGIENICI

Nelle abitazioni almeno un servizio igienico dewera dimensioni conformi a
gquanto previsto dalle vigenti normative per il s@meento delle barriere
architettoniche, comunque la superficie minima dewve essere inferiore & m,00,

e deve essere dotato di lavabo, vasca da bagnccadtazza, bidet.

Gli apparecchi sanitari non potranno essere istakdle zone con altezza inferiore a
m 1,60 (riferita all'intradosso dell'orditura seataria — “canteri”).

Nei casi di adeguamento alla normativa per il sapento delle barriere
architettoniche e consentita I'eliminazione deldbi@ la sostituzione della vasca
con una doccia a pavimento.

Eventuali altri servizi nell’alloggio o in locali idpertinenza possono avere
superficie minore, comunque non inferiore aI%0.

| servizi igienici in ambienti a destinazione noesidenziale, qualora non
disciplinati da specifica normativa di settore, npatranno avere dimensioni
inferiori a nf 1,50.

Tutti i servizi igienici dovranno avere:

a) aerazione ed illuminazione diretta dall'esterno raet finestra di superficie
non inferiore a 0,60, oppure ventilazione meccanica con un miniind5
ricambi all'ora, da assicurarsi mediante impiantcaspirazione regolato da
temporizzatore.

b) la ventilazione meccanica, con le caratteristicheuil al punto precedente, &
sempre obbligatoria nel caso di finestre in fald@ipendentemente dalla loro
dimensione;

c) pareti rivestite di materiale lavabile fino alla#iza di metri 2,00 dal
pavimento, o a tutta altezza nel caso la medesenaferiore a metri 2,00.

| servizi igienici non devono comunicare direttateelcon cucine e soggiorni
provvisti di angolo cottura.

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totali i@ tutti gli altri interventi in cui sia

possibile, i servizi igienici devono essere dothtiubo di ventilazione protetto da
griglia di sufficiente superficie.

Il tubo di ventilazione deve rispondere ai requisievisti dall’art. 56, commi 3, 4,

5 e 6 del presente Regolamento.

Le colonne di scarico devono essere prolungateé sdmta del tetto e realizzate in
maniera tale da evitare la trasmissione di odtraatrso i tubi di ventilazione.

Art. 49
CUCINE E ANGOLI COTTURA

Per il locale adibito a cucina deve essere assmudiretta illuminazione e
aerazione nel rispetto dell’art. 46 commi 7, 8aeBpresente Regolamento.

L’eventuale angolo cottura annesso al locale soggiodeve comunicare
ampiamente con quest’ultimo.



Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totali i@ tutti gli altri interventi in cui sia

possibile, le cucine e gli angoli cottura devonsees dotati di tubo di ventilazione
per lo scarico dei vapori e deve essere in ogro easicurata I'immissione di aria
esterna.

Il tubo di ventilazione deve rispondere ai requisievisti dall'art. 56, commi 3, 4,

5 e 6 del presente Regolamento.

Le cucine di ristoranti, pizzerie e attivita sinnildovranno essere dotate di idoneo
sistema di aspirazione meccanica dei vapori ewai firettamente sui luoghi ove
guesti vengono prodotti.

Il tubo o i tubi di ventilazione devono essere stagonformi alle leggi, norme
vigenti e norme UNI, e vanno prolungati almeno In@iro sopra la falda del tetto.
In ogni caso i vapori e i fumi non devono recardesiia e/o disagi alle abitazioni
circostanti.

Le colonne di scarico devono essere prolungate sbra del tetto e realizzate in
maniera tale da evitare la trasmissione di odtnavatrso i tubi di ventilazione.

Art. 50
LOCALI A PIANO TERRENO, SEMINTERRATI E INTERRATI

| locali siti a piano terreno adibiti ad abitaziotevono essere pavimentati a quota
non inferiore al livello degli spazi verso i quarospettano, salvo giustificate
eccezioni; in tale caso dovra rispettare quantvigi@ al precedente art. 40 del
presente Regolamento.

Non € ammesso di norma I'uso abitativo di locakeirati.
Non é ammesso adibire ad uso lavorativo i locdkrmati e seminterrati, salvo
particolari esigenze tecniche e nel rispetto debamativa vigente in materia di
igiene per gli ambienti di lavoro. In tal caso gitentuali locali che risultassero
parzialmente contro terra dovranno essere seiakterreno con un’intercapedine
areata ed ispezionabile avente larghezza mininoend0.

E’ ammesso l'utilizzo di locali interrati ad uso pissito, magazzino, cantina,
ripostiglio, stube, servizio igienico, lavandeayridoi, garage, ecc..

La stube dovra avere un’idonea aerazione naturadefre il servizio igienico e la
lavanderia potranno essere aerati anche con sistesoeanizzato.

In caso di interventi sugli edifici esistenti atlata di entrata in vigore del presente
Regolamento, gli eventuali locali gia adibiti adouabitazione che risultassero
parzialmente contro terra dovranno essere semiaaterreno con un’intercapedine
areata ed ispezionabile avente larghezza mininaend0.

| locali seminterrati potranno essere adibiti @ saderte al pubblico (sala ristorante,
sala giochi, palestra, ecc..) qualora la competanterita sanitaria abbia accertato
I'esistenza degli indispensabili requisiti di ordiigienico.

Nei locali interrati € vietata l'installazione, deposito e qualsiasi utilizzo di
apparecchiature o impianti alimentati a gas GPL.

Nei locali seminterrati e vietata l'installazionié,deposito e qualsiasi utilizzo di
apparecchiature o impianti alimentati a gas GPlcsahe norme specifiche lo
consentano.
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Art. 51
AUTORIMESSE E POSTI MACCHINA

Le autorimesse devono rispettare le specifiche aonmwvigore.

Le autorimesse possono essere a box singoli o a@oll indicazione dei posti
macchina.

Il box e i posti macchina devono avere le dimenswinime precisate nelle tabelle
D, E e F allegate.

L’altezza minima del locale delle autorimesse aveapacita di parcamento non
superiore a nove autoveicoli e di metri 2,20.

L’altezza minima delle autorimesse aventi capatitparcamento superiore a nove
autoveicoli € quella prevista dal D.M. Int. 01 fedlb 1986 e s.m..

L’inizio delle rampe di accesso alle autorimesse giani interrati in generale deve
essere arretrato di metri 1,50 dal limite dell’aseggetta al transito e realizzato in
modo tale da garantire la sicurezza al traffico gedonale che veicolare e
consentire 'agevole stazionamento dei veicoli deeono immettersi nell’area.

Le rampe di cui al comma precedente non potraneoeapendenza superiore al
20% e dovranno essere adeguatamente raccordats@éenita; la pavimentazione
deve essere eseguita con materiali antisdrucciblevo

Le corsie di manovra delle autorimesse dovrannseauatire il facile movimento
degli autoveicoli e dovranno avere ampiezza noeariofe a metri 4,50 e a metri
5,00 nei tratti antistanti i box, o posti auto,oganali alla corsia.

Le rampe e le corsie di accesso devono avere azghson inferiore a metri 3,00
Se a senso unico e a metri 4,50 se a doppio senso.

Per autorimesse sino a quindici autovetture e ctitgaeuna sola rampa avente
larghezza non inferiore a metri 3,00.



Tabella D
Dimensioni minime dei posti macchina esclusi gli escizi commercial
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Tabella E
Dimensioni minime dei posti macchina per gli eserei commerciali
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Tabella F
Dimensioni minime dei box
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Art. 52
SCALE

Nel caso di costruzione di nuovi edifici, ristrutimione di interi edifici,
sostituzione totale del vano scala o creazioneudva vano scala o parte di esso,
guesto deve presentare caratteristiche geometincbhéemperanza alla normativa
vigente in materia di superamento delle barriec@itettoniche.

Le rampe di scale che costituiscono parte comusiarm di uso pubblico devono
avere lunghezza contenuta e prevedere almeno narpttolo di riposo fra i piani.

Nel caso di intervento parziale sul vano scala sogtituzione totale, il rispetto alla
normativa va riferito all'intervento stesso, combp#émente con le strutture
esistenti.

Nelle nuove costruzioni, la struttura portante elsitale e/o del vano scala comune
deve essere realizzata con materiali di idoneatesia al fuoco.

| vani scala devono essere aerati ed illuminatharartificialmente, in maniera da
garantire accettabili condizioni igieniche e diibikta.

Nei nuovi edifici e nelle ristrutturazioni i vancaa comuni, quando servono per
superare lo spazio fra piu di due livelli fuorireerdevono essere chiusi.

La ricostruzione dei vani scala esistenti deglfiedilel centro storico o individuati
guali manufatti e siti di interesse storico noroggetta alle prescrizioni del comma
precedente.

Ferme restando le norme previste dalle disposizigiative ad ospedali, alberghi,
scuole ed altri edifici speciali, i fabbricati auppiani devono essere serviti da
almeno un vano scala ogni 500° mi superficie lorda misurata in proiezione
orizzontale con esclusione della superficie lordaupata dalla scala e da altri
collegamenti verticali, salvo deroga delle compgterutorita per particolari
destinazioni d'uso (magazzini, depositi e simili).

Tutte le nuove scale dei fabbricati, fino all'ingse dell’'alloggio, se non
costituiscono parte comune devono avere largheamanieriore a m 1,00. Per le
altre scale al servizio di locali agibili valgor@orme previste dalla normativa per
il superamento delle barriere architettoniche e wwpe dovranno avere una
larghezza non inferiore a m 0,80.

Le scale di uso individuale possono avere ped&ienza trapezoidale.

Tutte le pedate, misurate in asse alla scala, dese misura costante non inferiore
acm 25.

La larghezza minima della pedata nel punto pitttstr@gon deve essere inferiore a
cm 12.

La somma tra il doppio dell’'alzata e la pedata dessere compreso fra 62 e 64 cm.

Le scale nei restauri e nei risanamenti possonegedata a forma trapezoidale.
Tutte le pedate, misurate in asse alla scala, dese misura costante non inferiore
a cm 30.

La larghezza minima della pedata nel punto pitttstr@on deve essere inferiore a
cm 14.

La somma tra il doppio dell’'alzata e la pedata dessere compreso fra 62 e 64 cm.



Art. 53
PARAPETTI E BALCONI

Tutti i parapetti devono avere altezza minima diririe00, struttura e forma idonee
a costituire efficace riparo ed essere inattravglisda una sfera di 10 cm di
diametro.

| balconi posson@ggettare sugli spazi pubblici solo se aventi alezuperiore a
cinque ml e previa comunque autorizzazione dellantai comunale.

Art. 54
LOCALI PER CALDAIE E CABINE ELETTRICHE

Le centrali termiche di potenzialita al focolargstiore a 35 kW devono essere di
norma ventilate direttamente dall’esterno, esspegta verso I'esterno e progettate
nel rispetto delle normative vigenti in materia, fiinzione della potenzialita

complessiva e del tipo di combustibile impiegato.

E’ consentito che l'apertura di detti locali avvangu apposita precamera
direttamente ventilata, fatta salva diversa presme derivante da normativa
specifica.

Per linstallazione di caldaie di potenzialita infee a 35 kW all'interno delle
singole unita immobiliari devono essere rispetlateégenti normative in materia.

| nuovi locali adibiti a cabina elettrica devonose® conformi a D.P.G.P. 29
giugno 2000 n. 13/31 “Disposizioni regolamentarincernenti la protezione
dall’'esposizione a campi elettrici, magnetici edtbmagnetici” ai sensi dell’art.
61 della L.P. 11 settembre 1998 n. 10 e s.m. gnazgoni.

Art. 55
RIFIUTI URBANI

Per i nuovi edifici devono essere previsti idongaz, opportunamente
dimensionati, per la raccolta e lo smaltimento wiguti solidi urbani in forma
differenziata, da concordare con il competentedidfi

Tali disposizioni si applicano anche ad edificidai siano previsti interventi di
ristrutturazione o risanamento, ogni qualvolta fitlb competente lo ritenga
necessario in fase di progetto.

Art. 56
CAMINI E CONDOTTI

| prodotti della combustione e i vapori devono essscaricati nell’atmosfera
secondo le modalita previste dalle leggi, normerige norme UNI e in ogni caso
non devono recare molestia e/o disagi alle abitaziocostanti.

| camini per i quali non esiste una specifica ndivaadovranno essere prolungati
sopra la falda del tetto di almeno m 1,00.

Nel caso di aspirazione meccanica centralizzatabii di ventilazione dovranno
avere la sezione risultante da idoneo calcolo @rargisca i ricambi minimi orari
richiesti.



Nel caso di condotti collettivi ramificati o nels@adi condotti a servizio esclusivo
di singoli locali, i tubi di ventilazione dovranmvere la sezione minima di cm? 100
per ogni locale servito.

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totali i@ tutti gli altri interventi in cui sia
possibile, i tubi di ventilazione delle abitazial@vono essere prolungati al di sopra
del tetto.

Negli interventi in cui non sia possibile prolungarubi di ventilazione al di sopra
del tetto e possibile realizzare gli sbocchi incfata.

| prodotti della combustione, i vapori e qualsiasialazione che possa recare
disturbo, creati dalle attivita diverse dall’abitaze, devono essere sempre scaricate
con camini o condotti prolungati sopra la falda t@¢do di almeno m 1,00 e in ogni
caso non devono recare molestia e/o disagi altazabni circostanti.

Art. 57
RISCALDAMENTO E PRESCRIZIONI TECNICHE
PER IL RISPARMIO ENERGETICO

Tutti gli edifici destinati ad abitazione, uffichegozi e comunque ogni locale
destinato alla presenza di persone, fatta eccepenparticolari destinazioni d’'uso,

devono essere dotati di idoneo impianto di riscalelato degli ambienti.

Ove non sia possibile la realizzazione dell’'imptardovra essere previsto idoneo
sistema alternativo che garantisca la salubritdi degpienti.

La progettazione, l'esecuzione, linstallazionegeskrcizio e la manutenzione
dell'impianto di riscaldamento dovra avvenire rispetto della normativa vigente.

Gli edifici nonché gli impianti in essi installatevono essere progettati, realizzati e
accessoriati conformemente alla normativa in matirrisparmio energetico.

Art. 58
DISPOSIZIONI PER IL SUPERAMENTO E L’ELIMINAZIONE
DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

Gli edifici, a seconda della destinazione d’'usoyah® corrispondere a quanto
disposto dalle normative statali e provinciali inateria di superamento ed
eliminazione delle barriere architettoniche.

Art. 59
DISPOSIZIONI PER IL CONTENIMENTO
DELLINQUINAMENTO ACUSTICO

Gli edifici, a seconda della destinazione d’'usoyah® corrispondere a quanto
disposto dalle normative statali, provinciali e eorali in materia di inquinamento
acustico.



CAPITOLO IX
ARREDO, DECORO, SEGNALETICA, RECINZIONI,
SPORGENZE E NORME PER LATUTELA
DELLE AREE AVERDE

Art. 60
ELEMENTI DI ARREDO URBANO

Sulla proprieta privata non necessita concessiodenaincia d’inizio di attivita la
posa di manufatti costituenti arredi esterni contieezzature adibite a gioco
bambini, fontane, fioriere e simili poste su preji

Ad eccezione delle aree a bosco e pascolo e solametie aree di pertinenza di
edifici esistenti non necessita concessione o daautiinizio di attivita la posa di
manufatti, purché di contenute dimensioni, costituarredi esterni tipo gazebo di
dimensione massima mq. 10,00 misurata in piantaitste a graticcio, pergolati,
esclusi quelli sugli edifici nel centro storico @ative pertinenze e sui manufatti e
siti di interesse storico e relative pertinenzeuali rimangono assoggettati alla
denuncia d’inizio di attivita o concessione eddizh quanto assumono rilevanza
urbanistica ed edilizia in riferimento alla disana di particolare tutela prevista per
le predette aree..

La posa di manufatti costituenti arredi esternotgazebo, strutture a graticcio,
pergolati, sugli edifici nel centro storico e rélatpertinenze e sui manufatti e siti
di interesse storico e relative pertinenze, e agsttata alla denuncia d’inizio di
attivita.

L'installazione di distributori automatici su faaté o su area libera sia di proprieta
pubblica che privata é soggetta alle preventiverazazioni amministrative.

Le cabine telefoniche, le cassette d’'impostazionsingili non necessitano di
concessione o denuncia d’inizio di attivita.

E’ consentita la posa di chioschi, purché finalizada vendita o all'esposizione, e
purché di superficie non superiore a m2 10. Tahlut&ire devono essere
armonicamente inserite nel contesto edificato opaglsaggio, non incidono sugli
indici urbanistico-edilizi e sono assoggettate auheia d’'inizio di attivita.

E’ ammessa la posa di strutture per la copertl@adelimitazione di spazi pubblici,
concessi temporaneamente in uso, per la collocazlotavolini e sedie, a scadenza
stagionale, antistanti esercizi pubblici. La tigpo di tali strutture deve essere
preventivamente autorizzata in via amministratigaalsiasi successiva modifica
dovra essere del pari autorizzata.

Gli interventi di cui al presente comma non songgedti a concessione o denuncia
d’inizio di attivita.



E’ consentita la realizzazione di strutture chiuse,materiale prevalentemente
trasparente, all’esterno di esercizi pubblici, pérclirettamente collegate con essi,
su suolo privato e a carattere stagionale. Tali ufati dovranno avere
caratteristiche tipologiche e formali consone cdarchitettura dell’edificio,
dovranno essere armonicamente inserite nel contediano e non dovranno
contrastare con le disposizioni vigenti in mateli@ommercio, di viabilitd e con le
norme del Codice Civile. Gli interventi di cui atggente comma sono soggetti a
concessione.

Art. 61
DECORO DELLE FACCIATE, DELLE RECINZIONI E DEI MURI

Gli elementi di finitura delle facciate quali in@co, coloritura, serramenti,
decorazioni e simili, nonché le recinzioni, i mudii contenimento o di sostegno
devono essere realizzati e mantenuti in modo cordoal pubblico decoro e in
modo da armonizzarsi con gli edifici circostantian le caratteristiche della strada
0 piazza.

La coloritura dovra essere conforme al piano coloralla mappatura cromatica
adottata ove previsto.

Ove le condizioni delle facciate, dei muri di sgste, dei muri di cinta e delle

recinzioni non rispondano piu ai requisiti di dexah cui sopra, il Sindaco puo

ordinare gli interventi necessari al ripristinssBsido un congruo termine per la loro
esecuzione.

Sono in ogni caso vietate recinzioni con matetaderanti o realizzate in maniera
da costituire pericolo per la pubblica incolumita.

| muri di sostegno dovranno essere realizzati catenali, tipologie e altezze tali
da costituire il minore impatto ambientale.

Art. 62
RECINZIONI DELLE AREE E IMPIANTO DEGLI ALBERI

Le recinzioni, i muri di sostegno e di cinta, lefsie le piantumazioni in genere
posizionati in corrispondenza di curve e incrocadali, devono essere realizzati in
modo tale da non impedire la visibilita 0 comunglaenon costituire impedimento
alla sicurezza della circolazione.

L’Amministrazione pud imporre la rimozione deglieelenti esistenti che

impediscono la visibilith o che costituiscono imipeento alla sicurezza della
circolazione.

Entro le zone insediative, qualora la recinzioree reializzata con struttura piena,
guesta non dovra superare l'altezza di m 0,60, ratigwdalla quota stradale o dal
piano di campagna se autorizzato a quota superiore.

L’altezza totale della recinzione, compreso il muron puo superare i m 1,50.



© N

In presenza di muri di recinzione tradizionali, t#@anla C.E.C., € consentito
derogare alle dimensioni del punto precedente @esentire la loro ricostruzione o
per garantire la continuita paesaggistico ambiental

Le recinzioni tradizionali esistenti (steccati, wmitir in pietra) devono essere di
norma conservate. In caso di demolizioni o parzaliotali rifacimento delle
recinzioni tradizionali, le stesse devono essepestinate con il materiale e le
caratteristiche similari a quello preesistente;

La tipologia delle nuove recinzioni deve essere genea a quella gia presente
nella localita oggetto di intervento o nelle imnmaddivicinanze;

Entro i limiti delle zone destinate ad usi agricolproduttivi forma, dimensioni e
materiali saranno definiti in base alle caratteris ambientali e alle esigenze
funzionali. E’ inoltre necessario recingere le duah parti che possono risultare
pericolose per gli stessi addetti, per clienti @tatori e per i cittadini stessi che si
trovassero a passare nei pressi dei complessi girodin ques’ultimo caso le
recinzioni possono raggiungere l'altezza di mt02,0

e in ogni caso vietato 'uso di materiali taglieothcuminati;

la recinzione i pali, gli ancoraggi e gli ostacbsisi in genere in adiacenza alla
viabilita pubblica dovra essere arretrata di alment 0,50. Nel caso di lotti
confinanti potra essere adottato il criterio diiramento con la recinzione
esistente, purché non in contrasto con il Codidka dérada e non sussista pericolo
per il transito di persone o cose.

La tipologia delle nuove recinzioni realizzate enkabitato del Passo Mendola,
delimitato dal km 219,887 al km. 220,415 della Sl&.del Tonale della Mendola,
dovra essere conforme alle tabelle A o B alleghfgesente articolo salvo nei casi
che presentino pericolo di caduta e/o particolaigenze da concordare con
'U.T.C.



Tabella A
Tipologia recinzioni al Passo Mendola

Tabella B
Tipologia recinzioni al Passo Mendola
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Art. 63
INSEGNE, TARGHE, TABELLE E TENDE

Le bacheche e similari, le insegne e le targheeggibnali quando sono poste sugli
edifici ricadenti nel centro storico e costituemanufatti e siti di interesse storico
devono essere realizzate con materiali e tipolags® in contrasto con le
caratteristiche storiche dell'ambiente. Esse somggette a denuncia d’inizio di
attivita assumendo rilevanza urbanistica ed ediliziriferimento alla disciplina di
particolare tutela prevista per i predetti immabili

Ove possibile dovra essere predisposto idoneoetegio per il contenimento delle
targhe professionali, da collocare in prossimitdl'idgresso. Salvo diverse
disposizioni di legge per specifiche categorie @ssionali, 'autorizzazione alla
collocazione del suddetto targhettario esclude bligo di richiedere

successivamente analogo provvedimento per le €rtgojhe da inserire.

Le bacheche e similari, le insegne e le targheegribnali di dimensione non
superiori a cm 60x40 quando sono poste sugli edifon ricadenti nel centro
storico e non costituenti manufatti e siti di ie®se storico non sono soggette a
denuncia d’inizio di attivita.

La segnaletica stradale pubblica e di pubblicorgstge di cui alla circolare del
Ministero dei Lavori Pubblici 09/02/1979 n. 400 dewssere possibilmente
raggruppata in appositi pannelli.

La segnaletica indicativa di attivita private € geija ad autorizzazione
amministrativa, non puo impedire o confondere Ignaéetica stradale ufficiale e
dovra essere posizionata su appositi supporti iddati dall Amministrazione
diversi da quelli della segnaletica stradale.

Le insegne e la segnaletica pubblicitaria, se nastepcomplanari sulla facciata
dell'edifico, devono distare almeno metri 3,00 dalio stradale.

Le tende parasole poste sulle facciate prospetistrade e gli spazi pubblici del
centro storico sono soggette a denuncia d’iniziattvita.

Le tende parasole diverse da quelle del comma ¢geate non sono soggette a
denuncia di inizia attivita, quando non aggettanodd 2,00 metri dalla facciata.
Se I'aggetto € maggiore di 2,00 metri sono soggettenuncia d'inizio di attivita.

Le tende sporgenti su suolo pubblico dovranno averaltezza netta minima in
ogni posizione (sia aperte che chiuse) di metrD 2jal marciapiede e dovranno
essere arretrate di almeno 50 cm dalla sede viaria.

In ogni caso tende, insegne e targhe devono essafermi al pubblico decoro e
non possono impedire o confondere la segnaleticadae ufficiale e creare
pericolosita al pubblico transito.

Art. 64
OBBLIGHI DI MANUTENZIONE

Ogni proprietario deve mantenere il proprio edifi@ tutte le parti di esso in
condizioni di sicurezza e di igiene.



A tal fine il Sindaco puo intervenire e puo adadtaprovvedimenti di legge a tutela
della pubblica salute e incolumita.

Art. 65
NUMERI CIVICI, SEGNALETICA STRADALE, CORPI ILLUMINA  NTI

Al Comune é riservata, per ragioni di pubblicaitétjlla facolta di applicare o fare
applicare, previo avviso agli interessati e serzalighi di indennizzo, alle fronti
esterne dei fabbricati, edifici o costruzioni diatgiasi natura prospettanti su spazi
pubblici:

a) 1 numeri civici che vengono assegnati ad ogni asmes

b) le indicazioni dei nomi delle strade, delle piazzen genere di tutti gli spazi
pubblici;

c) pali, bracci, apparecchi illuminanti, ganci, cawassette di derivazione,
eventualmente alloggiate in apposite nicchie, agubblica illuminazione.

| privati sono tenuti a rispettare i numeri e leale apposte dal Comune, a non
coprirle o nasconderle alla pubblica vista, a sifgmarle qualora risultino distrutte o
danneggiate per fatto a loro imputabile.

In caso di demolizione di costruzioni che non vemgapiu ricostruite, il
proprietario deve notificare il numero civico chevd essere abolito. Nel caso di
nuove costruzioni, i proprietari devono chiedeapplicazione del numero civico.

Al Comune e altresi riservata la facolta di restesiredicole sacre, fregi e altri
elementi pittorici presenti sulle facciate estedwadle case, previa intesa con i
proprietari.

Art. 66
PASSI CARRAI

E’ vietato aprire passi 0 accessi carrai sulla fiohbvia senza I'apposita
autorizzazione amministrativa. Il provvedimentocipifina le modalita di accesso, i
relativi oneri e prescrizioni da osservare.

La localizzazione e la tipologia di passi e accessrai deve essere conforme a
guanto disposto dal Codice della Strada e RegolamkiiEsecuzione.

I Comune ha facolta di autorizzare distanze ioféria quelle fissate dal
Regolamento di esecuzione al codice della stragta, passi carrai gia esistenti alla
data di entrata in vigore del detto Regolamentd,caso che sia tecnicamente
impossibile procedere alladeguamento di cui all'a2 del Codice della Strada. Se
ricorre tale circostanza ed al fine di garantiresilzurezza pubblica, il Comune ha
facoltd di obbligare il titolare della concessioé rispetto di prescrizioni
integrative.

L’Ente gestore della strada puo altresi autorizzdistanze inferiori quando é
constata I'impossibilita di realizzarlo altrimenpirevia verifica che la realizzazione
dello stesso non costituisce pericolo per il tr@andei veicoli e dei pedoni.

Nella realizzazione di passi e accessi carrai @sgere mantenuta la continuita di
marciapiede e deve essere garantita la sicurezeatfado pedonale e veicolare.



E’ facolta dellAmministrazione fare arretrare calico recinzioni nei casi di
necessita per ragioni di viabilita e di sicurezablgica.

Art. 67
SPORGENZE SULLE VIE E PIAZZE PUBBLICHE

Sono ammesse le seguenti sporgenze da edificiraudache aggettino su spazi
pubblici, subordinatamente all’autorizzazione dglte proprietario, sempre che
non costituiscano pericolo per le persone o le:cose

a) lo zoccolo degli edifici per una sporgenza di nad gdi 5 cm purché la
larghezza del marciapiede non venga ridotta a rdenetri 1,50;

b) le modanature, i rilievi e gli infissi esterni pana sporgenza non superiore a
20 cm;

c) i poggioli, le gronde e le pensiline aggettanti pen piu di metri 1,50 purché
poste ad un’altezza netta minima superiore a n@BD dal piano del
marciapiede e a metri 5,00 dal piano viabile;

d) le ante ad oscuro, purché poste ad un’altezza nettema superiore a metri
2,20 dal piano del marciapiede e a metri 5,00 dalgviabile. Quelle a quota
inferiore a quanto sopraccitato dal piano dellzgpaubblico dovranno essere
di tipo scorrevole o sporgere non piu di 10 cm anglbsizione di massima
apertura.

e) le tende con le modalita previste dall'art. 63, aon® e 10, del presente
Regolamento.

f) le insegne a bandiera purché poste ad un’altezra minima superiore a metri
3,00 dal piano del marciapiede e a metri 5,00 @dad@viabile;

Tutte le porte che si affacciano sulle strade di |jgazi pubblici devono essere
munite di serramenti che si aprono verso l'interaaneno che non sia richiesta
I'apertura verso I'esterno per ragioni di pubblsteurezza.

In questi casi la costruzione deve essere stuthateodo da evitare sporgenze sullo
spazio pubblico ed eliminare ogni molestia o pdoical pubblico transito dei
veicoli e dei pedoni.

La ricostruzione degli elementi esistenti aggeitantle vie e piazze pubbliche
difformi dai commi precedenti pud essere autorazdall’ente proprietario con
modalita atte ad attenuare eventuali pericoli pgrdrsone o le cose.

Art. 68
TAGLIO DI PIANTE AD ALTO FUSTO NEI CENTRI ABITATI

Il taglio di piante ad alto fusto, con diametro di®inco misurato ad 1 metro dal
suolo superiore ai 40 cm, nelllambito dei centritath qualora non conseguenti a
lavori soggetti a concessione edilizia e qualona ncadenti nei territori di cui alla

lettera b) n. 3) dellart. 93 della L. P. n. 22 da$/09/1991, e soggetto ad
autorizzazione ai fini di tutela del paesaggio mnformita a quanto disposto
dall'art. 93 anzidetto.



2.

La richiesta di cui al punto 1 deve essere coreedatdocumentazione fotografica
e, ove ritenuto necessario dallAmministrazione @Qoale, da relazione

fitosanitaria di tecnico abilitato.

Art. 69

ANTENNE E APPARECCHIATURE ESTERNE PER IL CONDIZIONA MENTO

1.

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni e in tutgli altri interventi in cui sia
possibile, deve essere predisposto I'impianto eémmato per l'installazione sulle
coperture delle antenne radiotelevisive riceventrmmali e delle antenne
paraboliche riceventi.

L’installazione sul tetto di antenne parabolicheevienti, purché di diametro non
superiore a cm 60 e di antenne radiotelevisiveveioB normali non € soggetta a
denuncia d’inizio di attivita.

E’ consentita [listallazione di antenne parabolichieeventi e di antenne
radiotelevisive riceventi sulle facciate e sui balcdegli edifici.

L’installazione di apparecchiature per il condiaamento, purché con frontale

principale non superiore a “m0,60, purché non siano poste sulle facciate
prospettatile strade e gli spazi pubblici del oergtorico, non sono soggette a
denuncia d’inizio di attivita.

E’ vietata listallazione di apparecchiature percdndizionamento sulle facciate

prospettanti le strade e gli spazi pubblici deltaestorico.

L’installazione di apparecchiature per il condizaomento, con frontale principale
superiore a 10,60 & soggetta a denuncia d’inizio di attivita.

L’istallazione di antenne relative agli impiantirdidiodiffusione sonora e televisiva
o di telecomunicazione su edifici esistenti coruttire a palo con altezza non
superiore a sei metri nonché l'istallazione di rei@ntenne su qualsiasi struttura di
sostegno esistente e le modifiche tecniche o denzwamento degli apparati
esistenti di ricezione, elaborazione e trasmissi®iesegnali € soggetta a denuncia
d’inizio di attivita.

l'istallazione di impianti fissi di telecomunicazie con potenza massima al
connettore d’antenna non superiore a 3 Watt sorggett esclusivamente
all'osservanza limiti e dei valori stabiliti dalfeormativa statale in materia di campi
elettromagnetici e devono essere segnalati all’&geRrovinciale per la Protezione
dellAmbiente e ai comuni territorialmente interasentro sessanta giorni dalla
loro istallazione;



Art. 70
COLLETTORI SOLARI - CELLE FOTOVOLTAICHE

1. Listallazione di pannelli solari termici e fotovalci deve rispondere ai requisiti
fissati nell’allegato alla deliberazione G.P. n29%l.d. 28.07.2006.
E soggetta a denuncia d'inizio di attivita salve distallazione non sia connessa
ad altre opere che richiedono la concessione &diliz
Sono soggetti al rilascio della concessione edilgti impianti fotovoltaici destinati
prevalentemente alla produzione di energia da eedarete o comunque a soggetti
terzi.

2. L'installazione di pannelli solari termici e fotoaici all’interno dei centri storici e

sugli edifici, siti, manufatti di interesse storia@rra disciplinata con specifico
provvedimento del Consiglio Comunale ai sensi dd#berazione G.P. n. 1529
d.d. 28.07.2006.
Fino all'adozione della sopraccitata deliberaziodel Consiglio Comunale
l'istallazione potra avvenire solo previo parerevdivole della Commissione
Comprensoriale per le Tutela Paesaggistico-ambesatenpetente per il territorio.
E vietato collocare pannelli solari termici e fotttaici su edifici soggetti a
restauro.

3. Nelle aree soggette a tutela del paesaggio dilcRiaamo Urbanistico Provinciale,
l'autorizzazione paesaggistica é rilasciata prepacere della commissione edilizia
comunale che si esprime in conformita ai critericdi alla deliberazione G.P. n.
1529 d.d. 28.07.2006.
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CAPITOLO X
COSTRUZIONI A SPECIALE DESTINAZIONE

Art. 71
STALLE E RICOVERI PER ANIMALI

Le nuove stalle devono essere localizzate soloi ispgizi aperti individuati dal
P.R.G. e distare almeno metri 100 dalle aree:

A) Insediamenti storici;

B) Aree per insediamenti prevalentemente residenziali;
C) Aree produttive del settore secondario;

D) Aree commerciali e turistiche;

E) Aree per campeqgqi;

F) Aree per servizi ed attrezzature;

G) Verde pubblico e parchi urbani;

H) Aree private di interesse sociale;

I) Aree per parcheggi;

J) Dalle prese d’acqua e dalle sorgenti.

La distanza e aumentata a metri 400 per gli all@rdandi suini.

| ricoveri per gli animali devono essere aeratilleaninati dall'esterno con finestre
di superficie complessiva non inferiore ad 1/20ladaluperficie del pavimento,
devono inoltre essere ventilati con canne che pdaelal soffitto si elevino oltre |l
tetto.

Il pavimento deve essere costruito con materiale t@nnesso, impermeabile,
raccordato ad angoli arrotondati con le paretinetinato verso canalette di scolo e
a superficie liscia impermeabile, le quali adduceétiquame all'esterno, in appositi

pozzi stagni.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratoia® essere costruiti con materiale
di facile lavatura e disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

Le stalle ed altri ricoveri per animale in geneog& mlevono comunicare con i locali
di abitazione. La distanza, misurata in proiezionezontale, fra le aperture delle
stalle e le finestre delle abitazioni che si affano sulla stessa facciata non deve
essere inferiore a metri 3,00.

Non é comunque consentito destinare ad uso alutatocali soprastanti i ricoveri
per animali.

Per le attivita esistenti, qualora sopra le stsi@o costruiti dei locali di abitazione,
il solaio di separazione deve essere costruitoncateriale che impedisca qualsiasi
passaggio di gas.

Le stalle ed i ricoveri per animali in genere devoispettare le normative igienico-
sanitarie per la produzione degli alimenti ed méssere degli animali.



Art. 72
CONCIMAIE

Oltre alle protezioni necessarie alla prevenziomglidinfortuni le concimaie
devono essere impermeabili, costruite in cemerglro materiale che garantisca la
tenuta stagna del raccoglitore di letame, ed essmgrerte. L'apertura puo avvenire
unicamente nelle operazioni di carico e scaricdetame.

La platea deve avere superficie non inferiore’at0 per capo adulto di bestiame
e comunque adeguata in ogni caso al volume denh&tddevono avere idonea
pendenza a raccogliere il colaticcio nell’appogitzzetto che deve essere a tenuta
stagna e avere dimensione non inferiore’@®0 per capo adulto.

Le concimaie andranno collocate il piu lontano puks dalle abitazioni e
all’esterno delle aree di rispetto e tutela dedled acquifere.

All’entrata in vigore del presente Regolamentoysaliverse disposizioni stabilite
dallAmministrazione Comunale, sentito il parere | deompetente organo
dellA.P.S.S., devono essere rispettate le segdéstanze:

- 10 metri dai confini di proprieta;

- 10 metri dalle stalle;

- 30 metri dall'abitazione di proprieta o al servidiell'azienda;
- 50 metri dalle altre abitazioni;

- 40 metri dalle strade o quella prevista dalle fadcerispetto stradale se
maggiore;

- 50 metri da cisterne e prese d’acqua potabilea(fsdtva I'eventuale maggiore
distanza individuata dalle fasce di rispetto);

Per le distanze dei complessi zootecnici esistentrichiesta debitamente motivata,
previo parere dellAmministrazione comunale, sentit competente organo

dellA.P.S.S., potranno essere concesse deroglee didtanze di cui sopra in

relazione alle caratteristiche tipologiche e funaio dell’allevamento e al contesto
ambientale in cui esso si colloca.

Il conferimento del letame, cosi come lo svuotameahdranno sempre eseguiti in
modo da non arrecare alcun disturbo in fatto dioxemd odore al vicinato.

Sono fatte salve le specifiche norme contenute Tredto Unico delle Leggi
Provinciali in materia di tutela del’ambiente diaglquinamenti.



CAPITOLO XI ‘
CERTIFICAZIONI DI ABITABILITA, AGIBILITA E DI
DESTINAZIONE URBANISTICA

Art. 73 .
CERTIFICATO DI AGIBILITA

Gli edifici non possono essere abitati o destiatidi frequenza dell’'uomo senza la
preventiva certificazione di agibilitd che vieniasciata previo accertamento della
conformita della costruzione alle norme vigentaeég@rogetto approvato.

Il certificato di agibilita € necessario sia per neove costruzioni, sia per la
rioccupazione di unita immobiliari o edifici cheasd stati oggetto di interventi
edilizi di ristrutturazione e risanamento consematovvero per tutti gli interventi

che comunque possono influire sulle condizioniadlisrita degli edifici esistenti.

La domanda per il rilascio del certificato di agjithi & presentata dal proprietario o
da chi ne ha titolo in carta resa legale sull’afposnodulo predisposto
dallAmministrazione Comunale. Ad essa vanno allegale necessarie
documentazioni, dichiarazioni, certificazioni a seda del tipo di intervento
edilizio realizzato e della destinazione d’'uso 'dethobile.

Contestualmente alla domanda per il rilascio ddifemto di agibilitd va richiesta
'assegnazione, qualora mancante, del numero civico

La domanda e il rilascio del certificato di agitéilisono disciplinati dal D.P.R.
06/06/2001 n. 380 e s.m..

Art. 74
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

L’Amministrazione Comunale rilascia, entro trentargi dalla richiesta, certificato
di destinazione urbanistica che specifica, per riobile o area oggetto della
richiesta stessa, le previsioni degli strumentanibtici vigenti e adottati.

Il certificato conserva validita per un anno daliata di rilascio, se non
intervengono prima modificazioni degli strumentbanistici vigenti.

Il suo contenuto ha carattere certificativo rispetilla disciplina vigente al
momento del suo rilascio, ma non vincola i fututii &@he I’Amministrazione
Comunale puo emanare nel rispetto delle norme tiigemateria.

La dichiarazione e rilasciata indicando la desim@& del P.R.G. dell'area in
relazione alle realita riportate nell’estratto mapnon puo essere utilizzata per la
verifica degli indici urbanistici che deve essefféettuata in sede di progetto
definitivo.



Alla richiesta del certificato di destinazione umistica, formulata per iscritto,
vanno allegati:

a) elenco delle realita fondiarie per le quali si cleida certificazione;

b) estratto di mappa validato dall’'Ufficio Catastaleenlatto da tecnico abilitato
ed iscritto regolarmente al relativo ordine o agikeprofessionale in caso di

frazionamenti recenti non inseriti nelle mappe sypp®rto numerico del
Catasto.

c) la specificazione del tipo dell’eventuale esenzidak¥imposta di bollo.



CAPITOLO Xll
DIRITTI DI INFORMAZIONE ED ACCESSO AGLI ATTI

Art. 75
INFORMAZIONE ED ACCESSO AGLI ATTI

Dell'avvenuto rilascio delle concessioni viene dataizia al pubblico mediante
affissione all’albo pretorio dell’elenco dei prowimenti assunti.

Chiunque pud prendere visione presso i competefftci ucomunali della
concessione, della denuncia d'inizio di attivitdes relativi progetti.

Le modalita che regolano il diritto d’informazione di accesso agli atti

amministrativi, nonché la procedura per ottenerpiecali tali documenti, sono

disciplinati dalle norme del Testo Unico delle legegionali sull'ordinamento dei

Comuni e dal Regolamento Comunale in materia digmonento, partecipazione e
semplificazione dell’attivita amministrativa.



CAPITOLO Xl
NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 76
SERVITU PUBBLICHE SPECIALI

Al Comune e riservata, per ragioni di pubblico sgose secondo le modalita

previste dalla legge, la facolta di applicare, peawviso agli interessati, senza che
I medesimi possano fare opposizione o richiedenspemsi, alle fronti esterne dei

fabbricati o costruzioni:

a) 1 numeri civici ed i nomi delle vie, piazze, corgiali, vicoli, ecc.;
b) gli avvisatori di incendi;

c) le targhette degli idranti e saracinesche;

d) icapisaldi di quota;

e) pali, bracci, apparecchi illuminanti, ganci, cawassette di derivazione,
eventualmente alloggiate in apposite nicchie, agubblica illuminazione;

f) le targhe ed in genere tutte le segnalazioni k&l traffico stradale;

g) quanto altro possa essere ritenuto di pubblicaautil

Le spese per la posizione e per la manutenziorettd le installazioni di cui al
precedente comma, esclusi i numeri civici, sonaracae del Comune.

Art. 77
ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO

Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentanitrarie a quelle contenute nel
presente Regolamento o con esse incompatibili.

Il presente Regolamento entra in vigore dopo I'epprione del Consiglio
Comunale.

L’entrata in vigore del presente Regolamento nommmta la decadenza della
Commissione Edilizia in carica che continuera algam@ le proprie funzioni fino
alla scadenza del mandato.

Art. 78
ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE NORME

La modifica delle norme richiamate nel presente dRegento comporta
'automatica applicazione delle norme ad esse dudten

Lo stesso automatismo vale per 'emanazione di euo»yme o I'abrogazione di
guelle esistenti.



NORMATIVA DI RIFERIMENTO

NORMATIVA PROVINCIALE

LEGGE PROVINCIALE
8 luglio 1976, n. 18

Norme in materia di acque pubbliche, op
idrauliche e relativi servizi provinciali

(B.U.R. 13 luglio 1976, n. 30)

ere

LEGGE PROVINCIALE
13 dicembre 1990, n. 33
V

Disciplina della ricezione turistica all'apertc
modifiche a disposizioni provinciali i
materia di impatto ambientale, zo
svantaggiate, esercizi alberghieri, campio
mondiali di sci nordico e attivita idrotermali

(B.U.R. 18 dicembre 1990, n. 56)

e
n
he
nati

LEGGE PROVINCIALE
15 gennaio 1993, n. 1

Norme per il recupero degli insediame
storici e interventi finanziari nonch
modificazioni alla legge provinciale
settembre 1991, n. 22

(B.U.R. 26 gennaio 1993, n. 4. Avviso
rettifica in B.U.R. 9 marzo 1993, n. 11)

nti

5

di

LEGGE PROVINCIALE
29 agosto 1988, n. 28

Disciplina della valutazione dell'impat
ambientale e ulteriori norme di tute
dell'lambiente

(B.U.R. 6 settembre 1988, n. 40, suppl. ord.

1)

o

LEGGE PROVINCIALE
7 gennaio 1991, n. 1

Eliminazione delle barriere architettoniche
provincia di Trento

(B.U.R. 15 gennaio 1991, n. 3)

n

LEGGE PROVINCIALE
18 marzo 1991, n. 6

Provvedimenti per la prevenzione ed
risanamento ambientale in materia
inquinamento acustico

(B.U.R. 26 marzo 1991, n. 13)

il
di

LEGGE PROVINCIALE
5 settembre 1991, n. 22

Ordinamento urbanistico e tutela del territo

(B.U.R. 10 settembre 1991, n. 39, suppl. ¢
n. 1)

0
rd.

LEGGE PROVINCIALE
15 gennaio 1993, n. 1

Norme per il recupero degli insediame
storici e interventi finanziari nonch
modificazioni alla legge provinciale
settembre 1991, n. 22

(B.U.R. 26 gennaio 1993, n. 4. Avviso

nti

5

di

rettifica in B.U.R. 9 marzo 1993, n. 11)




LEGGE PROVINCIALE
11 settembre 1998, n. 10

Misure collegate con I'assestamento

bilancio per I'anno 1998
(B.U.R. 15 settembre 1998, n. 38, suppl. n.

del

1)

DECRETO DEL PRESIDENTE
DELLA GIUNTA PROVINCIALE

Approvazione del testo unico delle Ieégi
provinciali in materia di tutela dell'ambiente

26 gennaio 1987, n. 1-41/Legisl. dagli inquinamenti
(B.U.R. 17 febbraio 1987, n. 9, suppl. ord. n.
1)
DECRETO DEL PRESIDENTE Regolamento di esecuzione della legge
DELLA GIUNTA PROVINCIALE provinciale 29 agosto 1988, n. 28 "Disciplina
22 novembre 1989, n. 13-11/Leg. della valutazione dell'impatto ambientale| e
ulteriori norme di tutela dell'ambiente”
(B.U.R. 30 gennaio 1990, n. 5, suppl. ord{ n.
1)
DECRETO DEL PRESIDENTE Approvazione del regolamento di esecuzipne
DELLA GIUNTA PROVINCIALE della legge provinciale 18 marzo 1991, n, 6:
4 agosto 1992, n. 12-65/Leg. "Provvedimenti per la prevenzione ed|] il
risanamento ambientale in materia |di
inquinamento acustico”
(B.U.R. 10 novembre 1992, n. 46, suppl. ord.)
DECRETO DEL PRESIDENTE Norme regolamentari di attuazione del capo
DELLA GIUNTA PROVINCIALE XV della legge provinciale 11 settembre
26 novembre 1998, n. 38-110/Leg 1998, n. 10 e altre disposizioni in materia di
tutela dell'ambiente dagli inquinamenti
(B.U.R. 2 febbraio 1999, n. 7)
DECRETO DEL PRESIDENTE Disposizioni regolamentari concernenti |la
DELLA GIUNTA PROVINCIALE protezione dall'esposizione a campi elettrici,
29 giugno 2000, n. 13-31/Leg magnetici ed elettromagnetici, ai sensi
dell'articolo 61 della legge provinciale 11
settembre 1998, n. 10
(B.U.R. 18 luglio 2000, n. 30)
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA |L.P. 59.1991, n. 22 e s.m. - art. 70 - L.P.
PROVINCIALE 9.11.1987, n. 26 - art. 25 n.a. P.U.R. -
3 febbraio 1995 n. 909 Determinazioni in ordine alle distanze |di
rispetto stradale ed ai tracciati ferroviari |di
progetto.




DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA
PROVINCIALE
2 ottobre 1998 n. 10778

L.P. 22/91 - articolo 70 - | variante alla
deliberazione della Giunta provinciale n. 909
dd. 3.2.1995 recante "Determinazioni |in
ordine alle distanze di rispetto stradale ed ai
tracciati ferroviari di progetto”

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA
PROVINCIALE
22 giugno 2001 n. 1606

L.P. 22/91 e s.m. - art. 70 - lla variante alla
deliberazione della Giunta provinciale n. 909
dd. 3.2.95 recante "Determinazioni in ordine
alle distanze di rispetto stradale ed ai tracciati
ferroviari di progetto”

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA
PROVINCIALE
05 maggio 2006 n. 890

L.P. 5991, n. 22 e sam. - Art. 70 |-
“Determinazioni in ordine alle dimensioni
delle strade e alle distanze di rispetto stradali
e dei tracciati ferroviari di progetto: 1V
Aggiornamento”.




NORMATIVA STATALE

. 17 agosto 1942, n. 1150 Legge urbanistica
Pubblicata nella Gazz. Uff. 16 ottobre 1942,
n. 244,

. 6 agosto 1967, n. 765 Modifiche ed integrazioralla legge

urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150

Pubblicata nella Gazz. Uff. 31 agosto 1967 n.
218.

. 30 aprile 1976, n. 373 Norme per il contenimerdel consumg
energetico per usi termici negli edifici.

Pubblicata nella Gazz. Uff. 7 giugno 1976, n.
148.
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